Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

maximale Hohe (m . nachstgelegenem
Hohenbezugspunkt)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)
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Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 33 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Art. 7 G vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zur Regelung der Rechtsverhaltnisse an Meliorationsanlagen (Meliorationsanlagengesetz - MeAnIG) vom
21.09.1994 (BGBI. | S. 2538, 2550), zuletzt gedndert durch Art. 1 G vom 17.12.1999 (BGBI. | S. 2450)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-

kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)
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Planteil A - Legende
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 BauNVO Sonstige Planzeichen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage I ungsplanes Sondergebiet ,PV - FFA Schiptitz -
- Ortsrand Sud“ gem. § 9 Abs. 7 BauGB
mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 17-19 BauNVO ~..... zu Gunsten der Betreiber der PV-FFA gem. § 9 Abs. 1
0,6 Grundflachenzahl z. B. 0,6 Nr. 21 BauGB
3,5 Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmald in Metern (s. textliche Festsetzungen 2.2) . .
Hinweise
Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO ——  Flurgrenze
mememm=  Baugrenze 48/8 FIursthksgrenze mit Grenzpunkt und
> Flurstiicksnummer
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.11BauGe ... =000 Nutzungsartengrenze
E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: privater Wirtschaftsweg 2]  bestehende Geb&ude mit Hausnummer gem. ALKIS
= StraRenbegrenzungslinie 7&4 Bemallung (Angabe in Metern)
5 3905 Hohenpunkte gem. DGM1 (Angabe in Meter Ub. NHN)
Planung, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur _ .
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB p ==y Grenzedesim Ztisamr1nenhang bebauten Ortsteils gem.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen  — ?K?:rgt;ﬁuﬁ Ssztaztzulr\]lr. volrana(l;ZG?O 2008)
80008 Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 9 9 o

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

SO - sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind freistehende Solar-Module mit und ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transformato-
ren, Anlagen zur Energiespeicherung, Kameramasten und sonstige dem Nutzungszweck dienende Anlagen,
Wege und Gebaude.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO: Fur das sonstige Sondergebiet Photovoltaik -Freiflachenanlage
wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Gebauden
und technischen Anlagen sowie die von den Solarmodulen Uberdeckten Flachen zu bertcksichtigen.

2.2. Hohe der baulichen Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO: Im Sond ergebiet diirfen die baulichen Anlagen
(einschlieBlich der Solarmodule) maximal 3,5 m hoch sein. Dabei gilt als unterer Bezugspunkt der in der Plan-
zeichnung dargestellte Hohenpunkt, der der Anlagenmitte am nachsten liegt. Als oberer Bezugspunkt gilt der
oberste Punkt der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Maximalhohe der zuldssigen Kameramasten wird auf 6 m festgesetzt.

2.3 Die Grundflache von Gebauden und technischen Anlagen wird auf max. 16 m? je Bauwerk/Anlage festgesetzt.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zulassig ist eine bis 2,5 m hohe Umz&unung. Der Zaun ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur Grenze
des Sondergebietes zu setzen. Ein Ubersteigschutz in Form einer Stacheldrahtrolle ist nicht zulassig.

4. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die versiegelbare Flache wird auf 5 % der Sondergebietsflache festgesetzt.

4.2 Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg ist in versickerungsfahiger Bau-
weise herzustellen.

4.3 Im Bereich des gesamten Baugrundstlckes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit Ausnahme
der Flachen der Verankerungen, Fundamente und Wegeflachen zweimal jahrlich zu mahen oder ab Mitte Mai
extensiv zu beweiden.

4.4 Die Unterkante des Zaunes der PV-FFA hat einen Mindestabstand zwischen 10 und 20 cm zur Oberflache
einzuhalten.

5. Flachen fir Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der mit der erganzenden Festsetzung gem. Planzeichen 13.02.01 PlanzV (Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) bezeichneten Flache im Westen, Siden und Osten des
Flurstiickes 48/8 ist eine 3,0 m breite einreihige Strauchhecke zu pflanzen. Es sind ausschliel8lich heimische
und standortgerechte Arten und Sorten mit einem Regelabstand von 1 m zu pflanzen. Die Strauchpflanzung
darf fUr eine bis zu 5 m breite Zufahrt unterbrochen werden.

Ergédnzende Hinweise

Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung: Der Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und

Landschaft erfolgt auch au3erhalb des Satzungsgebietes auf nachfolgendem Flurstiick:

Gemarkung Weida, Flur 10, Flurstiick 1134/3: Nachhaltige Sicherung einer Streuobstwiese auf einer Flache von
3.000 m? durch den fachgerechten Erhaltungsschnitt von 10 bestehenden und die Pflanzung von 10 Obst-
baumhochstammen sowie einer extensiven Nutzung der Flache. Im Rahmen der Umsetzung der Maflnahmen
ist die im Lilienthalweg verlaufende Trinkwasserleitung zu berick sichtigen.

Belange der Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung: Das Plangebiet befindet sich gem. DIN EN 1998-1 in der Erd-
bebenzone 1 (Untergrundklasse R).

Belange der Landwirtschaft: Entsprechend den Regelungen des MeAnIG sind vorhandene landwirtschaftliche Ver-
sorgungsleitungen, Drainagen etc. zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Weida hat in seiner Sitzungam ................... den Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan ,PV-FFA Schuptitz — Ortsrand Siid“ gefasst. Der Beschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,PV-FFA

Schiptitz — Ortsrand Sud“ wurde nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Weida am ................... in
Form der Offenlagen der Vorentwurfsunterlagen auf der Internetseite der Stadt Weida vom .................. bis
ZUM i, durchgefuhrt. Zeitgleich standen die Vorentwurfsunterlagen in den Rdumen der Stadtverwal-

tung Weida zur Einsichtnahme zur Verfigung. Die frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte mit Schreiben bzw. E-Mail vom .................. .

3. Billigung Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,PV-FFA Schiptitz — Ortsrand Stid“ wurde vom Stadtrat der Stadt Weida in
der Sitzung am .................. gebilligt. Die offentliche Auslegung des Entwurfes und die Beteiligung der Behor-
den und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behorden, Triager dffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Weida am .............. wurden die digitalen Entwurfs-
unterlagen in der Zeit vom .................. bis zum ... auf der Internetseite der Stadt Weida zur Ein-
sichtnahme zur Verfligung gestellt. Parallel konnten die Entwurfsunterlagen im o. g. Zeitraum im Rathaus der
Stadt Weida eingesehen werden. Die Behorden, Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinen wurden
mit Schreiben bzw. E-Mail vom .................. Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnah-
me zum vorliegenden Entwurf gebeten.

5. Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Weida hat in seiner Sitzung am ................... die eingegangenen Bedenken und Anre-
gungen geprift und einen Beschluss Uber deren Bertcksichtigung gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

6. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Weida hat in seiner Sitzung am ............. den Bebauungsplan ,PV-FFA Schiptitz — Orts-
rand Sid“ in der Fassungvom .................. beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Fir die Punkte 1 bis 6:

Blrgermeister / Siegel

7. Genehmigung (§ 10 BauGB)

Der vom Stadtrat der Stadt Weida in der Sitzung am .................. beschlossene Bebauungsplan ,PV-FFA
Schuptitz — Ortsrand Sud“ wurde dem Landratsamt Greiz mit Schreiben vom ..................... zur Genehmigung
vorgelegt. Die Genehmigung wurde am .................. mit Aktenzeichen .................. erteilt.

Weida, .....ccocovvveeeeeene Blrgermeister / Siegel

8 Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Weida vom .................. Uberein-
stimmt. Satzung ausgefertigt.

Blrgermeister / Siegel

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB):

Die Genehmigung de s Bebauungsplanes , PV-FFA Schiptitz — Ortsrand Sid“durch das Landratsamt Greizh
wurde am ...........eeeel. im Amtsblatt der Stadt Weida (Nr. ...... des Jahrgangs ......... ) ortsublich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Stadt Weida
(OT Schuptitz)

Weida, ....ccooveeenienene Burgermeister / Siegel
Erklédrung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe-
reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ....................cii Ubereinstimmen. Der Ge-

baudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Zeulenroda-Triebes, den ..........c.covviieiiiieieieeinnnns TLBG

Bebauungsplan

Bebauungsplan Sondergebiet
»PV-FFA Schuptitz - Ortsrand Sud*“
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Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH

07570 Weida, Schlossberg 7
Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
info@goel.de / www.goel.de
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