
6 56

55

52
51

63

62

6160
59

57

72

65

85

84

83

74

73

5/7 5/9

3/2

3/3

312

492

48/6

48/5

48/3

46/4
48/9

48/8

54/1

54/2

86/1 48/11

48/10

Am Weidentalwege

2

5

6

3

4
2a

2b

Ge m a rkung  Schüptitz
Flur 1

Ge m a rkung  Schüptitz
Flur 6

Ge m a rkung  Schüptitz
Flur 2

W e g

W e g

349.8

350.8

351.6

349.3
349.8

350.8

351.6

349.1
349.7

350.4
351.1

350.5

349.7

348.8349.4

349.9

348.5348.9

349.3

347.9

347.1

348.2348.5

349.0

351.9

351.5

350.8

349.9

349.0

347.6
347.9

348.4348.9

347.3
347.6

348.3

352.1

352.0

353.0

352.9

354.0

353.9

354.7

354.4

355.4

355.4

355.3

355.2

355.6

3,0

3,0

3,0

4,0

 

SO PV -FFA 
0,6 3,5  

10,0

5,0

2,0

2,0

PV -FFA

Ge m arkung Sc hüp titz
Flur 1
Flst. 48/8, 48/11 (tlw.)

0 25 50 75 100
M e te r

07570 W e id a, Schlossb e rg 7 
Te l.: 036603/714790, Fax: 036603/714794

info@goe l.d e  / www.goe l.d e

Ge se llsc haft für Ökologie  und  Land sc haftsp lanung m b H

M  1 : 1.000                                                    25. Ap ril 2025

Be b auungsp lan

Sta d t We id a
(O T Schüptitz)

Bebauung spla n Sond e rg e bie t
„PV-FFA Schüptitz - O rtsra nd  Süd “

22401-W e id a-PV -Schüp titz-Planze ic hnung.m xd  / 28.04.2025

Schüptitz

rä um lic he r Ge ltungsb e re ic h d e s Be b auungsp lane s

Weid
a

© Ge oBasisDE / TL BG 
 

1:5.000M

Pla nte il A - Pla nze ichnung

Pla nte il A - Le g e nd e

Z EICHNERISCHE FESTSETZ UNGEN

Erklärung : 
Es wird  b e sc he inigt, d ass d ie  Flurstücke  m it d e n Gre nze n und  Be ze ic hnunge n im  ge ke nnze ic hne te n Ge ltungsb e -
re ic h m it d e m  Lie ge nsc haftskataste r nach d e m  Stand  vom  …………… ……………… .. üb e re instim m e n. De r Ge -
b ä ud e nac hwe is kann vom  örtlic he n Be stand  ab we ic he n. 
 
 
Ze ule nrod a-Trie b e s, d e n …………......................... TLBG 

VERFAHRENSVERMERKE 
1. Aufste llung sbe schluss (§ 2 BauGB) 
De r Stad trat d e r Stad t W e id a hat in se ine r Sitzung am  ………………. d e n Aufste llungsb e sc hluss für d e n Be b au-
ungsp lan „PV -FFA Schüp titz – Ortsrand  Süd “ ge fasst. De r Be sc hluss wurd e  ortsüb lic h b e kannt ge m ac ht. 
2. Frühze itige  Be te iligungsve rfahre n (§ 3 Ab s. 1 und  § 4 Ab s. 1 BauGB) 
Die  frühze itige  Öffe ntlic hke itsb e te iligung ge m . § 3 Ab s. 1 BauGB zur Aufste llung d e s Be b auungsp lane s „PV -FFA 
Schüp titz – Ortsrand  Süd “ wurd e  nac h Be kanntm achung im  Am tsb latt d e r Stad t W e id a am  ………………. in 
Form  d e r Offe nlage n d e r V ore ntwurfsunte rlage n auf d e r Inte rne tse ite  d e r Stad t W e id a vom  ………………  b is 
zum  ……………… d urchge führt. Ze itgle ic h stand e n d ie  V ore ntwurfsunte rlage n in d e n Rä um e n d e r Stad tve rwal-
tung W e id a zur Einsic htnahm e  zur V e rfügung. Die  frühze itige  Be hörd e nb e te iligung ge m . §  4 Ab s. 1 BauGB e r-
folgte  m it Schre ib e n b zw. E-M ail vom  ……………… . 
3. Billig ung  Entwurf 
De r Entwurf d e s Be b auungsp lane s „PV -FFA Schüp titz – Ortsrand  Süd “ wurd e  vom  Stad trat d e r Stad t W e id a in 
d e r Sitzung am  ……………… ge b illigt. Die  öffe ntlic he  Ausle gung d e s Entwurfe s und  d ie  Be te iligung d e r Be hör-
d e n und  Nachb arge m e ind e n wurd e n b e sc hlosse n. 
4. Be te ilig ung  d e r Öffe ntlichke it (§ 3 Abs. 2 BauGB) und  d e r Be hörd e n, Träg e r öffe ntliche r Be la ng e  und  
d e r Nachba rg e m e ind e n (§ 4 Abs. 2 BauGB) 

Nach öffe ntlic he r Be kanntm achung im  Am tsb latt d e r Stad t W e id a am  ………….. wurd e n d ie  d igitale n Entwurfs-
unte rlage n in d e r Ze it vom  ……………… b is zum  ………………. auf d e r Inte rne tse ite  d e r Stad t W e id a zur Ein-
sic htnahm e  zur V e rfügung ge ste llt. Paralle l konnte n d ie  Entwurfsunte rlage n im  o. g. Ze itraum  im  Rathaus d e r 
Stad t W e id a e inge se he n we rd e n. Die  Be hörd e n, Trä ge r öffe ntlic he r Be lange  und  d ie  Nachb arge m e ine n wurd e n 
m it Schre ib e n b zw. E-M ail vom  ……………… üb e r d ie  Ausle gung inform ie rt und  um  Ab gab e  e ine r Ste llungnah-
m e  zum  vorlie ge nd e n Entwurf ge b e te n. 
5. Abwäg ung  (§ 1 Abs. 7 BauGB) 
De r Stad trat d e r Stad t W e id a hat in se ine r Sitzung am  ………………. d ie  e inge gange ne n Be d e nke n und  Anre -
gunge n ge p rüft und  e ine n Be sc hluss üb e r d e re n Be rüc ksic htigung ge fasst (Ab wä gung ge m . § 1 Nr. 7 BauGB). 
6. Sa tzung sbe schluss (§ 10 BauGB) 
De r Stad trat d e r Stad t W e id a hat in se ine r Sitzung am  …………. d e n Be b auungsp lan „PV -FFA Schüp titz – Orts-
rand  Süd “ in d e r Fassung vom  ……………… b e sc hlosse n. Die  Be gründ ung wurd e  ge b illigt. 
 
Für d ie  Punkte  1 b is 6: 
 
 
 
W e id a, ........................ Bürge rm e iste r / Sie ge l 
 
 
7. Ge ne hm ig ung  (§ 10 BauGB) 
De r vom  Stad trat d e r Stad t W e id a in d e r Sitzung am  ……………… b e sc hlosse ne  Be b auungsp lan „PV -FFA 
Schüp titz – Ortsrand  Süd “ wurd e  d e m  Land ratsam t Gre iz m it Schre ib e n vom  ………………… zur Ge ne hm igung 
vorge le gt. Die  Ge ne hm igung wurd e  am  ………………  m it Akte nze ic he n ……………… e rte ilt.  
 
 
 
W e id a, ........................ Bürge rm e iste r / Sie ge l  
 
 
8 Ausfe rtig ung  
Es wird  b e stä tigt, d ass d e r Inhalt d ie se r Satzung m it se ine n Fe stse tzunge n d urch Ze ic hnung, Farb e , Schrift und  
Te xt m it d e m  hie rzu e rgange ne n Satzungsb e sc hluss d e s Stad trate s d e r Stad t W e id a vom  ……………… üb e re in-
stim m t. Satzung ausge fe rtigt.  
 
 
 
W e id a, ........................ Bürge rm e iste r / Sie ge l  
 

Nutzung sschablone  
Art d e r b aulic he n Nutzung  

(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNV O) 
Grund flä c he nzahl (GRZ) 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, 

§ 16 BauNV O) 

m axim ale  Höhe  (m  ü. nä c hstge le ge ne m  
Höhe nb e zugsp unkt) 

 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, 
§ 16 BauNV O) 

 

RECHTSGRUNDLAGEN 
Bauge se tzb uc h (BauGB) i. d . F. d e r Ne ub e kanntm ac hung vom  03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zule tzt ge ä nd e rt 
d urch Art. 3 G vom  20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) 
Bund e snaturschutzge se tz (BNatSchG) i. d . F. d e r Be kanntm ac hung vom  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zule tzt 
ge ä nd e rt d urch Art. 48 G vom  23.10.2024 (BGBl. 2024 I Nr. 323) 
Thüringe r Bauord nung (ThürBO) i. d . F. d e r Be kanntm ac hung vom  02.07.2024 (GV Bl. S. 298) 
Thüringe r Ge m e ind e - und  Land kre isord nung (Thüringe r Kom m unalord nung - ThürKO) i. d . F. d e r Be kanntm a-
chung vom  28.01.2003 (GV Bl. S. 41), zule tzt ge ä nd e rt d urch Art. 33 G vom  02.07.2024 (GV Bl. S. 277, 288) 
Ge se tz zur Ord nung d e s W asse rhaushalte s (W asse rhaushaltsge se tz - W HG) v. 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585), 
zule tzt ge ä nd e rt d urch Art. 7 G vom  22.12.2023 (BGBl. 2023 l Nr. 409) 
Ge se tz zur Re ge lung d e r Re c htsve rhä ltnisse  an M e liorationsanlage n (M e liorationsanlage nge se tz - M e AnlG) vom  
21.09.1994 (BGBl. I S. 2538, 2550), zule tzt ge ä nd e rt d urch Art. 1 G vom  17.12.1999 (BGBl. I S. 2450) 
V e rord nung üb e r d ie  Ausarb e itung d e r Baule itp lä ne  und  d ie  Darste llung d e s Planinhalts (Planze ic he nve rord nung 
- PlanzV ) vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zule tzt ge ä nd e rt d urch Art. 3 G vom  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
V e rord nung üb e r d ie  b aulic he  Nutzung d e r Grund stüc ke  (BauNV O - Baunutzungsve rord nung) i. d . F. d e r Ne ub e -
kanntm ac hung vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zule tzt ge ä nd e rt d urch Art. 2 G vom  03.07.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 176) 

Pla nte il B - Textliche  Fe stse tzung e n
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZ UNGEN GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO  
1. Art d e r bauliche n Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO ) 

SO – sonstige s Sond e rge b ie t Photovoltaik-Fre iflä c he nanlage  (PV -FFA) ge m . § 11 Ab s. 2 BauNV O 
Zulä ssig sind  fre iste he nd e  Solar-M od ule  m it und  ohne  Fund am e nt, W e c hse lric hte rstatione n, Transform ato-
re n, Anlage n zur Ene rgie sp e ic he rung, Kam e ram aste n und  sonstige  d e m  Nutzungszwe c k d ie ne nd e  Anlage n, 
W e ge  und  Ge b ä ud e . 

2. Ma ß d e r bauliche n Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO ) 
2.1. Grund flä c he nzahl (GRZ) ge m . § 16 BauNV O: Für d as sonstige  Sond e rge b ie t Photovoltaik-Fre iflä c he nanlage  

wird  e ine  GRZ von 0,6 fe stge se tzt. Be i d e r Erm ittlung d e r Grund flä c he  sind  d ie  Grund flä c he n von Ge b ä ud e n 
und  te c hnisc he n Anlage n sowie  d ie  von d e n Solarm od ule n üb e rd e c kte n Flä c he n zu b e rüc ksic htige n.  

2.2. Höhe  d e r b aulic he n Anlage n ge m . §§ 16 und  18 BauNV O: Im  Sond e rge b ie t d ürfe n d ie  b aulic he n Anlage n 
(e insc hlie ßlic h d e r Solarm od ule ) m axim al 3,5 m  hoc h se in. Dab e i gilt als unte re r Be zugsp unkt d e r in d e r Plan-
ze ic hnung d arge ste llte  Höhe np unkt, d e r d e r Anlage nm itte  am  nä c hste n lie gt. Als ob e re r Be zugsp unkt gilt d e r 
ob e rste  Punkt d e r b aulic he n Anlage  (§ 16 Ab s. 2 Nr. 4 BauNV O, § 18 Ab s. 1 BauNV O).  

 Die  M axim alhöhe  d e r zulä ssige n Kam e ram aste n wird  auf 6 m  fe stge se tzt. 
2.3 Die  Grund flä c he  von Ge b ä ud e n und  te c hnisc he n Anlage n wird  auf m ax. 16 m ² je  Bauwe rk/Anlage  fe stge se tzt. 
3. Nebe na nla g e n (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Zulä ssig ist e ine  b is 2,5 m  hohe  Um zä unung. De r Zaun ist m it e ine m  M ind e stab stand  von 0,5 m  zur Gre nze  
d e s Sond e rge b ie te s zu se tze n. Ein Üb e rste igsc hutz in Form  e ine r Stache ld rahtrolle  ist nic ht zulä ssig.  

4. Fläche n für Ma ßna hm e n zum  Schutz, zur Pfle g e  und  zur Entwicklung  von Bod e n, Na tur und  La nd scha ft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

4.1 Die  ve rsie ge lb are  Flä c he  wird  auf 5 % d e r Sond e rge b ie tsflä c he  fe stge se tzt.  
4.2 Die  V e rke hrsflä c he  m it d e r b e sond e re n Zwe c kb e stim m ung W irtschaftswe g ist in ve rsic ke rungsfä hige r Bau-

we ise  he rzuste lle n.  
4.3 Im  Be re ic h d e s ge sam te n Baugrund stüc ke s sind  d ie  Flä c he n unte r und  zwische n d e n M od ule n m it Ausnahm e  

d e r Flä c he n d e r V e ranke runge n, Fund am e nte  und  W e ge flä c he n zwe im al jä hrlic h zu m ä he n od e r ab  M itte  M ai 
e xte nsiv zu b e we id e n.  

4.4 Die  Unte rkante  d e s Zaune s d e r PV -FFA hat e ine n M ind e stab stand  zwische n 10 und  20 cm  zur Ob e rflä c he  
e inzuhalte n. 

5.  Fläche n für Pla nung e n, Nutzung sre g e lung e n, Ma ßna hm e n und  Fläche n für Ma ßna hm e n zum  Schutz, 
zur Pfle g e  und  zur Entwicklung  von Bod e n, Na tur und  La nd scha ft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 
In d e r m it d e r e rgä nze nd e n Fe stse tzung ge m . Planze ic he n 13.02.01 PlanzV  (Flä c he  zum  Anp flanze n von 
Bä um e n, Strä uc he rn und  sonstige n Be p flanzunge n) b e ze ic hne te n Flä c he  im  W e ste n, Süd e n und  Oste n d e s 
Flurstüc ke s 48/8 ist e ine  3,0 m  b re ite  e inre ihige  Strauchhe c ke  zu p flanze n. Es sind  ausschlie ßlic h he im isc he  
und  stand ortge re c hte  Arte n und  Sorte n m it e ine m  Re ge lab stand  von 1 m  zu p flanze n. Die  Strauchp flanzung 
d arf für e ine  b is zu 5 m  b re ite  Zufahrt unte rb roc he n we rd e n.  

Erg änze nd e  Hinwe ise  
Naturschutzre c htlic he  Eingriffsb e we rtung: De r Ausgle ic h d e r m it d e r Planung ve rb und e ne n Eingriffe  in Natur und  
Land sc haft e rfolgt auch auße rhalb  d e s Satzungsge b ie te s auf nachfolge nd e m  Flurstüc k: 
Ge m arkung W e id a, Flur 10, Flurstüc k 1134/3: Nachhaltige  Sic he rung e ine r Stre uob stwie se  auf e ine r Flä c he  von 

3.000 m ² d urch d e n fac hge re c hte n Erhaltungsschnitt von 10 b e ste he nd e n und  d ie  Pflanzung von 10 Ob st-
b aum hoc hstä m m e n sowie  e ine r e xte nsive n Nutzung d e r Flä c he . Im  Rahm e n d e r Um se tzung d e r M aßnahm e n 
ist d ie  im  Lilie nthalwe g ve rlaufe nd e  Trinkwasse rle itung zu b e rüc ksic htige n.  

Be lange  d e r Inge nie urge ologie /Baugrund b e we rtung: Das Plange b ie t b e find e t sic h ge m . DIN EN 1998-1 in d e r Erd -
b e b e nzone  1 (Unte rgrund klasse  R). 
Be lange  d e r Land wirtschaft: Entsp re c he nd  d e n Re ge lunge n d e s M e AnlG sind  vorhand e ne  land wirtschaftlic he  V e r-
sorgungsle itunge n, Drainage n e tc. zu e rhalte n. 

9. Be ka nntm achung  / Inkra fttre te n (§ 10 BauGB):  
Die  Ge ne hm igung d e s Be b auungsp lane s „PV -FFA Schüp titz – Ortsrand  Süd “d urch d as Land ratsamt Gre izh 
wurd e  am  ……………… im  Amtsb latt d e r Stad t W e id a (Nr. …… d e s Jahrgangs ………) ortsüb lic h b e kannt ge -
m acht. De r Be b auungsp lan tritt ge m ä ß § 10 Ab s. 3 S. 4 BauGB m it d e r Be kanntm achung in Kraft.  
 
 
 
W e id a, ........................ Bürge rm e iste r / Sie ge l  

M aß d e r b aulic he n Nutzung ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m . §§ 17-19 BauNV O

Sonstige s Sond e rge b ie t (SO) m it d e r Zwe c kb e stim m ung: Photovoltaik-Fre iflä c he nanlage
PV -FFA

Planung, Nutzungsre ge lunge n, M aßnahm e n und  Flä c he n für M aßnahm e n zum  Schutz, zur
Pfle ge  und  zur Entwic klung von Natur und  Land sc haft ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a BauGB

Um gre nzung von Flä c he n zum  Anp flanze n von Bä um e n, Strä uc he rn und  sonstige n
Be p flanzunge n ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a BauGB

Grund flä c he nzahl z. B. 0,60,6

V e rke hrsflä c he  b e sond e re r Zwe c kb e stim m ung: p rivate r W irtschaftswe g
V e rke hrsflä c he n ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 11 BauGB

Baugre nze n ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV O
Baugre nze

Straße nb e gre nzungslinie

Höhe  b aulic he r Anlage n als Höchstm aß in M e te rn (s. te xtlic he  Fe stse tzunge n 2.2)3,5

Gre nze  d e s im  Zusam m e nhang b e b aute n Ortste ils ge m .
§ 34 Ab s. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
(Klarste llungssatzung vom  02.10.2008)

Art d e r b aulic he n Nutzung ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB i. V . m . §§ 1 und  11 BauNV O

Hinwe ise

Sonstig e  Pla nze iche n
Gre nze  d e s rä um lic he n Ge ltungsb e re ic he s d e s Be b au-
ungsp lane s Sond e rge b ie t „PV  - FFA Schüp titz -
Ortsrand  Süd “ ge m . § 9 Ab s. 7 BauGB
m it Ge h- und  Fahrre c hte n zu b e laste nd e  Flä c he
zu Gunste n d e r Be tre ib e r d e r PV -FFA ge m . § 9 Ab s. 1
Nr. 21 BauGB

Nutzungsarte ngre nze

Flurgre nze
Flurstüc ksgre nze  m it Gre nzp unkt und
Flurstüc ksnum m e r48/8

b e ste he nd e  Ge b ä ud e  m it Hausnum m e r ge m . ALKIS2

Be m aßung (Angab e  in M e te rn)3,0
Höhe np unkte  ge m . DGM 1 (Angab e  in M e te r üb . NHN)350.5


