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1 Planungsanlass und Lage des Bebauungsgebietes
1.1 Anlass fiur die Planaufstellung

Der allgemeine Klimawandel mit seinen weitreichenden Folgen und die Energieverknappung in Folge des
Ukraine-Krieges haben den Fokus der Energiegewinnung auf die regenerativen Quellen gelenkt. Hierbei
steht die Energiegewinnung mittels Windkraftanlagen und Solaranlagen in der Region Ostthiringen im Vor-
dergrund.

Im EEG (2023) wurde hierzu das Ziel formuliert (8 1 Abs. 2 EEG), dass im Jahr 2030 mindestens 80 % des
verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energien stammen soll. Im Jahr 2035 soll weiterfihrend der ge-
samte Strombedarf aus regenerativen Quellen gedeckt werden.

Hierzu soll im Jahr 2030 die installierte Leistung von PV-Anlagen eine Grof3enordnung von 215 GW errei-
chen, wobei bundesweit die jahrlich neuinstallierte Leistung im Mittel des Jahrzehnts bei PV-Anlagen auf
22 GW pro Jahr ansteigen soll. ,Um in Thiringen das Ziel fir den Ausbau der Solarenergie zu erreichen,
mussen innerhalb von sieben Jahren rund 4.140 MW zugebaut werden. Das entspricht einer jahrlichen PV-
Zubaurate von etwa 590 MW.“ (1. Anderung LEP (2024) Hintergrund zu Kap 5.2)

Die Bedeutung, die der Gesetzgeber dem Einsatz erneuerbarer Energien zuspricht, dokumentiert sich auch
in zahlreichen Gesetzesénderungen. U. a. wurde in § 2 EEG die besondere Bedeutung der regenerativen
Energien wie folgt festgeschrieben: ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdorigen
Nebenanlagen liegen im tberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis
die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgliterabwégungen eingebracht werden.” Diese
rechtliche Vorgabe ist auch durch die Gemeinden bei allen kommunalen Planungen besonders zu beriick-
sichtigen.

Wahrend Windkraftanlagen in Folge der Steuerung tiber den Regionalplan und die Zulassigkeit als privile-
gierte Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB weitgehend der kommunalen Planung entzogen sind, wird
die Zulassigkeit von PV-FFA im Regelfall durch die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinden gesteuert.

Vor dem Hintergrund der o. g. Ausfiihrungen sowie auf Antrag eines Vorhabentragers hat der Stadtrat der
Stadt Weida mit dem Aufstellungsbeschluss das Bauleitplanverfahren flr den Bebauungsplan Sondergebiet
»PV-FFA Schuptitz - Ortsrand Sud* eingeleitet. Ziel ist es dabei, einen Beitrag zum Energieumbau zu leisten.
Zudem ist das Vorhaben darauf ausgelegt, die Energieversorgung des Ortsteiles Schiptitz mit zu tragen.

Die vorliegende Planung erfullt die Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden Bauleit-
plane aufzustellen haben, sobald und soweit es fiir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Die Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Des Weiteren sind im Rahmen der Bauleitplanung die Belange
der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB und die Nutzung erneuerbarer Energien gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB insbesondere sowie gem. § 2 EEG als vorrangiger Belang zu bericksichtigen. Hierbei ist es Ziel
der Stadt und des Vorhabentragers, Energie aus einer Photovoltaikfreiflichenanlage als Beitrag zur Errei-
chung der o. g. Ziele zu generieren.

1.2 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Sondergebiet ,PV-FFA Schiiptitz - Ortsrand Stid“ liegt im Siidosten
der Ortslage Schiiptitz und schlief3t dort direkt an den bestehenden Siedlungsbereich der Ortslage Schiptitz

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de
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an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst fiir das Sondergebiet und die Zufahrt eine Flache
von 6.431 m2 (= 0,64 ha) auf den Flursticken 48/8 und 48/11 (tlw) (Flur 1, Gemarkung Schuptitz).

Das Plangebiet grenzt im Norden und im Nordwesten an die Bebauung der landlich gepréagten Ortslage
Schiptitz. Im Westen und Siiden schlie3en sich landwirtschaftlich als Grunland genutzte Flachen an das
Plangebiet an. Im Osten befinden sich weitere als Acker genutzte Landwirtschaftsflachen. Das Plangebiet
wird mit Ausnahme des nordlichen Bereiches ebenfalls landwirtschaftlich als Grinland bzw. im 8stlichen
Teil als Acker genutzt. Der ndrdliche Bereich umfasst einen Schuppen sowie dem Siedlungsbereich zuge-
ordnete Grunflachen (s. a. Anlage Biotoptypenkarte). Die Flachen der von Westen kommenden Zufahrt sind
im westlichen Abschnitt mit einer Schotterdecke befestigt an die sich nach Osten ein unversiegelter Wirt-
schaftsweg anschlief3t, der der ErschlieBung der nordlich gelegenen Landwirtschaftsgeb&aude dient.
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Abbildung 1: Ubersicht zur Lage des Geltungsbereiches

1.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur das vorliegende Planverfahren wurde die Liegenschaftskarte der Gemarkung

Schiptitz mit Stand vom 28. Februar 2024 verwendet. Die dargestellten Héhenangaben wurden dem Geo-
portal des Freistaates Thiringen entnommen.

1.4 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen
Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Grundsatzlich sind

Ziele verbindliche Vorgaben. Dem gegeniiber sind Grundsatze (Vorbehaltsgebiete) mit einem besonderen
Gewicht in die Abwéagung einzustellen.

Regionalplanung - Regionalplan Ostthiringen — RP-OT (2012/2024)

Die Stadt Weida, zu der der Ortsteil Schiiptitz gehort, ist ein Grundzentrum (Z 2.2.11 gem. 1. And. LEP
2024).

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de
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Abbildung 2: Auszug aus dem Reglonalplan Ostthurlngen 2012

25. April 2025

Die Flachen des Plangebietes sind entsprechend dem obigen Auszug aus der Raumnutzungskarte des
Regionalplanes Ostthiiringen (2012) als s. g. Weil3flachen dargestellt. D. h., es liegen fir diese au3erhalb
des Siedlungsbereiches von Schiptitz liegende Flachen keine konkreten Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
hinsichtlich der Flachennutzung vor. Im Umfeld schlie3t sich das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-24

— Unteres Weidatal und Nebentéler an.

Die Angaben zur Raumnutzung im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiiringen (Geneh-
migungsentwurf 2024, Beschluss PLV 30/01/24 vom 19.04.2024) decken sich mit den o. g. Darstellungen

des RPO (2012).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Genehmigungsentwurf zur Fortschreibung des Regionalpla-

nes Ostthlringen (2024)
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- Der vorliegende Bebauungsplan widerspricht damit nicht den zeichnerischen Darstellungen des rechts-
kraftigen Regionalplanes Ostthiringen (2012) sowie des Genehmigungsentwurfes (2024).

Ergéanzend zu den zeichnerischen Darstellungen des Regionalplanes sind die textlichen Ziele und Grunds-
atze zu beachten.

Regionalplan Ostthiringen (2012): Gemafl Grundsatz G 3-26 RP-OT soll der Ausbau der erneuerbaren
Energien in der Planungsregion Ostthiringen durch den Einsatz einer ausgewogenen Mischung der ver-
schiedenen erneuerbaren Energieformen erfolgen. Fur raumbedeutsame Freiflachenanlagen sollen gem.
Grundsatz 3-32 RP-OT insbesondere (aber nicht abschlieend) unter Beriicksichtigung eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und der Vorbelastung des Landschaftshildes ehemals baulich genutzte
bzw. versiegelte Flachen genutzt werden. Hierzu werden ergadnzend beispielhaft Flachen genannt (z. B.
bereits versiegelte Flachen, Konversions- und Brachflachen, ehemalige Mill- und Erddeponien, Larm-
schutzeinrichtungen entlang der Infrastruktur). Konkrete Vorranggebiete fur PV-FFA werden im Regional-
plan nicht festgelegt. Diese Vorgaben sind mit einem besonderen Gewicht in die Standortentscheidung
einzustellen. Insgesamt ist festzustellen, dass der vorliegende Bebauungsplan einen weitgehend unbeein-
trachtigten und landwirtschaftlich genutzten Standort umfasst und damit den o. g. Standortanforderungen
nicht entspricht.

Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiringen (Genehmigungsentwurf gem. Beschluss PLV 30/01/24
vom 19.04.2024): Solaranlagen sollen vorrangig im Siedlungsbereich installiert werden (G 3-36). Zudem
sollen gem. G 3-37 groR3flachige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie vorzugsweise auf solchen Fla-
chen errichtet werden, die aufgrund einer Vornutzung oder Vorbelastung fur andere Zwecke nur noch ein-
geschrankt nutzbar sind und keine herausragende oder besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt, das
Landschaftsbild oder die Landwirtschaft haben. Die Ausgestaltung solcher Anlagen soll so freiraumscho-
nend wie maoglich erfolgen. Hierzu werden ergédnzend Bereiche benannt, die fur PV-FFA als geeignet ein-
gestuft werden. Die relativ restriktive Bewertung erfolgt gemanR Begrindung zum G 3-37 aus folgenden
Griunden: Grof¥flachige Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie stellen grundséatzlich eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes sowie der 6kologischen Funktionen des Freiraumes dar und stehen in
Konkurrenz zur landwirtschaftlichen Nutzung. Die Inanspruchnahme von Freiflachen soll deshalb auf Fl&-
chen ohne besonderen ackerbaulichen, agrarstrukturellen, 6kologischen oder landschaftsasthetischen Wert
beschrankt bleiben.

Die restriktive Bewertung des Entwurfes zur Anderung des Regionalplante Ostthiiringen (2024) wird durch
die 1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen (2024) u. a. im Abschnitt 5.2 Energie vom
16. Januar 2024 teilweise unterlaufen, da, sofern erforderlich, gem. G 5.2.8 Flachen fur Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten genutzt werden sollen. Angesichts der Tatsa-
che, dass in den Siedlungsbereichen nicht ausreichend (Dach-)Flachen fir Solaranlagen genutzt werden
und auch die definierten Eignungsflachen nicht uneingeschrankt zur Verfigung stehen, missen weitere
grofR¥flachige PV-FFA errichtet werden, um das in 8 4 Abs. 1 ThirKlimaG definierte Ziel erreichen zu kénnen,
den Energiebedarf ab dem Jahr 2040 bilanzneutral decken zu kénnen.

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, befindet sich die gesamte Gemarkung in einem land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebiet, so dass eine Nutzung von Landwirtschaftsflachen fur eine PV-FFA
nicht generell ausgeschlossen ist.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Abbildung 4: Karte der landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete (https://thueringenviewer.thueringen.de/
thviewer/# abgerufen: 02.02.2024) mit Kennzeichnung der Lage der Gemarkung Schiiptitz

- Bewertung: Ausgehend von den Anderungen der rechtlichen Vorgaben sowie den gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen ist die vorliegende Planung mit den Vorgaben des Regionalplanes vereinbar, da gem.
§ 2 EEG den regenerativen Energien und damit auch den PV-FFA eine besondere Bedeutung zukommt
und diese als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrende Schutzgiterabwégung einzubringen sind.
Zudem liegt das Plangebiet weder in einem Vorrang- noch in einem Vorbehaltsgebiet. Es gehort jedoch zu
den landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten. Zu dieser Bewertung der Stadt Weida nimmt das Thiringer
Landesverwaltungsamt in der Stellungnahme vom 28.08.2024 zu den Belangen der Raumordnung wie folgt
Stellung: ,Auf Grund der GréB8e der Planung und der Lage des Plangebietes ist nicht von einer Raumbe-
deutsamkeit der Planung auszugehen. Insofern bestehen keine grundsatzlichen raumordnerischen Beden-
ken gegen die Planung.“

Bauleitplanung

vorbereitende Bauleitplanung: Es liegt weder fir die Stadt Weida noch fiir die ehemals selbstandige Ge-
meinde Schuptitz ein Flachennutzungsplan vor. Daher wird der Bebauungsplan gem. 8 8 Abs. 4 BauGB als
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt (s. Kap. 1.5).

verbindliche Bauleitplanung: Der Geltungsbereich des geplanten Sondergebietes umfasst keine Flachen
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes oder einer Innenbereichssatzung (8 34 Abs. 4 BauGB). Nord-
lich des Plangebietes wurde die Grenze zwischen dem bauplanungsrechtlichen Innen- und AuRenbereich
durch eine Linie festgelegt (Klarstellungslinie). Die Klarstellungslinie wurde in die Planzeichnung tUbernom-
men.

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Rechtliche Festsetzungen

Im Bereich des Plangebietes wurde gepruft, ob und in welchem Rahmen gesetzlich geschitzte Flachen

oder Objekte nach folgenden Gesetzen ausgewiesen oder bekannt sind und wie diese im Satzungsge-

bungsverfahren beriicksichtigt werden.

. Thiringer Waldgesetz (ThirwaldG): keine Unterschutzstellungen

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThirwG): keine Unterschutzstellungen

. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG): keine Unterschutzstellungen

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thirringer Naturschutzgesetz (ThurNatG). In Verbindung mit
dem Vorhaben sollen Mainahmen zur nachhaltigen Sicherung einer Streuobstwiese durchgefihrt
werden (Gemarkung Weida, Flur 10, Flurstlick 1134/3).

. Bundesberggesetz (BBergG): keine Ausweisungen.

1.5 Gewahltes Planverfahren

Mit dem Bebauungsplan Sondergebiet ,PF-FFA Schiiptitz — Ortsrand Std“ werden die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen zum Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen. Da die Stadt Weida Giber
keinen Flachennutzungsplan verfugt, wird der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Be-
bauungsplan aufgestellt. Fur die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes sind zwei Voraussetzun-
gen zu erfullen. Zum einen darf der Bebauungsplan der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde nicht
entgegenstehen und zum anderen missen dringende Grinde fur dessen Aufstellung vorliegen.

Dringend sind Bebauungsplane dann, wenn ein Abwarten auf den Flachennutzungsplan zu erheblichen
Nachteilen fiir die Kommune fiihren wirde. Aufgrund der derzeitigen Rahmenbedingungen sowie dem vor-
rangigen Ziel der Bundes- und Landespolitik, die regenerativen Energien zu férdern, sind auch die Gemein-
den gefordert, die Voraussetzungen hierfiir zu schaffen. Allein schon die Vorgabe aus dem § 2 EEG, wo-
nach Anlagen der regenerativen Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse sind und der 6ffentlichen
Sicherheit dienen, belegt das dringende Handlungserfordernis fiir die Gemeinde, u. a. um die Vorausset-
zungen zur Errichtung von PV-FFA kurzfristig zu schaffen. Zudem zielt die Planung auf eine Versorgung
der Ortslage Schiiptitz mit Energie aus dem Solarpark ab, was zur Energieversorgungssicherheit der Orts-
lage beitragt und damit auch im Interesse der Stadt Weida ist.

Da die geplante PV-Anlage der Energieversorgung der Ortslage Schiptitz dienen soll, ist zur Vermeidung
umfangreicher Leitungsverlegungen ein Standort am Siedlungsrand von Schiiptitz sinnvoll. Hierzu wurde
ein Standort gewahlt, bei dem weder die vorhandene Bebauung noch Gehdlze zu einer Verschattung fih-
ren. Damit wird auch dem Umstand des § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB Rechnung getragen, eine ausreichende
Versorgung der Siedlungsflachen mit Griin- und Freiflachen zu gewahrleisten. Der nunmehr im Siden der
Gemeinde Schiiptitz gewahlte Standort ragt nur geringfiigig Uber die westlich liegende Scheune hinaus
nimmt damit die Grenze des bereits anthropogen Uberformten Siedlungsrandes auf.

Die Stadt Weida geht ausgehend von den o. g. Erlauterungen davon aus, dass die vorliegende Planung
den Anforderungen des § 8 Abs. 4 BauGB entspricht. Diese Auffassung wurde vom Thuringer Landesver-
altungsamt in der Stellungnahme vom 28.08.2024 zur Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2
BauGB bestatigt. Damit wird auch bestatigt, dass zum vorliegenden Planverfahren keine gesamtstadtische
Standortalternativenpriifung erforderlich ist.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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2 Planungsinhalt des Bebauungsplanes Sondergebiet ,,PV-FFA
Schiuptitz — Ortsrand Sud*“

2.1  Planungskonzept

Die Stadt Weida hat mit dem Aufstellungsbeschluss das Bauleitplanverfahren zur Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage begonnen. Es ist vorgese-
hen, im Plangebiet mittels Solarkollektoren Energie zu erzeugen, die der Energieversorgung von Schiiptitz
dienen bzw. bei einem Uberangebot alternativ in das 6ffentliche Energienetz eingespeist werden soll. Hierzu
wird unter Berticksichtigung der angrenzenden Landwirtschaftsflachen auf eine méglichst umfassende Aus-
lastung des Plangebietes mit Modulen abgestellt. Angestrebt wird hierbei die Errichtung durch einen orts-
ansassigen Betreiber, so dass von einer weitgehend kommunalen Wertschépfung auszugehen ist. Diesem
Ansatz wird durch die vergleichsweise geringe Grol3e des Plangebiets (0,64 ha) Rechnung getragen. Von
Energieversorgungsunternehmen bzw. von Investorengruppen getragene PV-FFA erreichen heute im Re-
gelfall Gré3en von 30 bis 50 ha und mehr.

Die geplanten Solarkollektoren werden auf der Sondergebietsflache errichtet. Sie werden auf tischartigen
Gestellen mit sudlicher Ausrichtung montiert, wobei die Aufstanderung gerammt wird oder mit Auflast er-
folgt, so dass von einem sehr geringen Versiegelungsgrad auszugehen ist. Die Unterkante der Modultische
weist einen Abstand zur Bodenoberflache auf. Die maximale Héhe der PV-Module betragt 3,5 m tiber dem
Gelande. Zwischen den Modultischen verbleibt ausgehend von der geplanten Nord-Siud-Ausrichtung der
Module ein Freiraum, um eine gegenseitige Verschattung der Module zu verhindern. Sowohl die Flachen
unter den Modultischen als auch zwischen den einzelnen Kollektorreihen werden nicht befestigt und nicht
versiegelt. Sie stehen fir eine anschlieBende weitgehend extensive Nutzung und zur Versickerung des
Niederschlagswassers zur Verfligung.

3 e |
r L ey, 7 v

Abbildung 5: Anordnung von Modultischen am Beispiel einer PV-FFA in Ronneburg (Landkreis Greiz)

Erganzend sind technische Anlagen erforderlich, die kleinflachig errichtet werden (Trafostationen, Wech-
selrichter, Schaltanlagen etc.). Die PV-Freiflachenanlage selbst soll zum Schutz mit einem Zaun umgeben
werden. Des Weiteren sind Kameramasten zulassig, mit denen die Anlage fortlaufend Gberwacht werden

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



12 Stadt Weida OT Schiiptitz: Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-FFA Schiptitz - Ortsrand Sud*

25. April 2025 22401 _Begriindung

kann. Eine Regelbeleuchtung der Anlage ist zur Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nicht vor-
gesehen.

Abbildung 6: Beispiel der Aufstan-
derung von Solarmodulen (Bereich
Solarpark Ronneburg Sid).

Der Abstand zwischen den Modulen
wird so breit gewahlt, dass kein
Schattenwurf auf die benachbarten
Module erfolgt. Die Abstandsflachen
aber auch die Flachen unter den Mo-
dulen stehen dem Naturhaushalt
weiterhin zur Verfligung (Lebens-
raum, Versickerung etc.).

2.2 Planinhalt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet ,PV-FFA Schiiptitz — Ortsrand Sud“ erfolgen gem.
8§ 9 Abs. 1 BauGB. Mit Hilfe der getroffenen Festsetzungen soll das Planungsziel der Stadt Weida unter
Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gewéhrleistet werden.

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB, §11 Abs. 2 BauNVO

SO - sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Zulassig sind freistehende Solar-Module mit und ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transformato-
ren, Anlagen zur Energiespeicherung, Kameramasten und sonstige dem Nutzungszweck dienende Anla-
gen, Wege und Gebaude.

Begriundung: Entsprechend dem Planungsziel erfolgen Festsetzungen fir die zur Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) erforderlichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu gehéren neben den
eigentlichen Solarmodulen, die den grdf3ten Teil der Flache einnehmen, auch Transformatoren und Anlagen
zur Energiespeicherung. Des Weiteren sind Betriebsanlagen zulassig, die der festgesetzten Nutzung zuge-
ordnet sind (z. B. Ubergabeschaltstation). Um den Einsatz unterschiedlicher Solarmodule zu erméglichen,
werden keine konkreten Vorgaben zur Art der Module oder deren Befestigung gemacht. Eine entspre-
chende Festsetzung ist aus stadteplanerischer Sicht zudem nicht erforderlich. Ausgehend vom Planungs-
ziel, der Energiegewinnung aus regenerativen Quellen, erfolgt eine Stidausrichtung der Module.

Die Festsetzung eines Sondergebietes erfolgt zur Umsetzung der Vorgabe in § 11 Abs. 1 Satz 2 BauNVO,
wonach fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien ein Bebauungsplan fur ein Sondergebiet aufzu-
stellen ist. Damit wird zugleich durch die Stadt Weida dokumentiert, dass das Plangebiet ausschlieRlich fir
diesen Zweck genutzt werden soll, so dass andere bauliche Nutzungen nicht méglich und zulassig sind.
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Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 17 — 19
BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 16 BauNVO: Fur das sonstige Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
Gebauden und technischen Anlagen sowie die von den Solarmodulen Uberdeckten Flachen zu beriicksich-
tigen.

Hohe der baulichen Anlagen gem. 88 16 und 18 BauNVO: Im Sondergebiet diirfen die baulichen Anlagen
(einschlief3lich der Solarmodule) maximal 3,5 m hoch sein. Dabei gilt als unterer Bezugspunkt der in der
Planzeichnung dargestellte Hohenpunkt, der der Anlagenmitte am nachsten liegt. Als oberer Bezugspunkt
gilt der oberste Punkt der baulichen Anlage (§8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO). Die Maxi-
malhdhe der zulassigen Kameramasten wird auf 6 m festgesetzt.

Die Grundflache von Gebauden und technischen Anlagen wird auf max. 16 m2 je Bauwerk/Anlage festge-
setzt.

Begrindung: Obwohl das Plangebiet nur eine sehr begrenzte Grol3e aufweist, werden aufgrund der unmit-
telbar nérdlich anschlieRenden Ortslage Schiptitz Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung erfor-
derlich, um Beeintrachtigungen der Umgebung, der Natur sowie des Orts- und Landschaftsbildes durch
Uberdimensionierte Anlagen und Geb&aude zu verhindern. Weiterhin sind diese Festsetzungen notwendig,
um einen qualifizierten Bebauungsplan zu gewahrleisten.

Bei vorliegender Planung wird die geplante Nutzung, d. h., die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage, mit
einer moglichst geringen Flachenversiegelung kombiniert. Dabei sollen die Flachen unter und zwischen den
Modulen sowie in den Randbereichen mit Ausnahme der Aufstanderung / Befestigung der Module unver-
siegelt bleiben. Aus dieser Nutzungsabsicht ergeben sich die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung. Fur das Plangebiet erfolgt die Festsetzung einer GRZ von 0,6, d. h. 60 % der Baugrundstlicksflache
darf mit Photovoltaikmodulen, sonstigen Anlagen, Gebauden und auch Wegen tberdeckt werden. Hierzu
zahlen im vorliegenden Fall vor allem die Flachen unter den Solarmodulen. Weiterhin wird die maximale
Grundflache fur Gebaude auf 16 m2 festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll die Zulassigkeit von grof3eren
Gebauden ausgeschlossenen werden, fur die dann ein gesondertes Konzept zur Niederschlagswasserbe-
seitigung erforderlich wére. Dabei missen diese Regelungen zum Umfang der baulichen Anlagen im Kon-
text mit der Festsetzung 4.1 gesehen werden, die die Versiegelung auf eine Flache von maximal 5 % der
Sondergebietsflache begrenzt. Zu den versiegelten Flachen zéhlen v. a. die Verankerung der Module im
Untergrund sowie die Grundflachen der erganzenden erdgebundenen Anlagen, z. B. der geplanten Wech-
selrichter, Trafostationen, etc. Zudem wurde das vorhandene Gebaude im Norden des Plangebietes bei
dieser Festsetzung bericksichtigt. Die festgesetzte Grundflachenzahl sowie die Begrenzung der versiegel-
baren Flache gewéahrleisten u. a., dass das Niederschlagswasser versickern kann und kein erganzendes
Entsorgungssystem hierfur erforderlich wird. Des Weiteren bleibt damit der gréf3te Teil des Plangebietes als
Lebensraume fur Fauna und Flora (s. Festsetzung 4.3) erhalten bzw. wird ausgehend von der gegenwarti-
gen Ackernutzung als neuer Lebensraum geschaffen.

Die Festlegung einer maximalen Hohe der Solarmodule soll sicherstellen, dass keine weithin sichtbaren
Anlagen errichtet werden. Die vorgesehene festgesetzte Hohe sowie die Bezugspunkte binden das Vorha-
ben in die vorhandenen Nutzungsformen und in die Gelandemorphologie ein. Hierzu erfolgt eine Festset-
zung zur maximalen Hohe der einzelnen Module sowie der ergdnzenden baulichen Anlagen auf 3,5 m tber
dem Gelénde. Mit der vorgegebenen Bezugshohe wird sichergestellt, dass die Anlagen weitgehend der
Gelandemorphologie folgen miissen. Erganzend erfolgt die Zulassung von Kameramasten mit einer Héhe
bis zu 6 m. Die Zulassung dieser Masten ist notwendig, da von immer mehr Versicherungsunternehmen
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entsprechende Uberwachungsanlagen gefordert werden. Da es sich hierbei aufgrund der Bauausfiihrung
von Kameramasten nur um nachgeordnete Anlagen handelt, entstehen mit ihnen keinen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftshildes.

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO

Begriindung: Im Bebauungsplan wird eine Baugrenze festgesetzt, die die Grenze der mit den Modulen (=
Hauptnutzung) Uberbaubaren Grundstiicksflache festlegt. Dabei wird mit Ausnahme im Norden ein Abstand
von mindestens 3 m bzw. 5 m zur Plangebietsgrenze festgesetzt. Im Norden wird zum Schutz der nérdlich
angrenzenden gemischten Bebauung der Abstand auf 10 m festgelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass
es sich bei den festgesetzten Abstanden um Mindestabstande handelt, die durch die Gelandemorphologie,
technogen bedingte Abstande und ggf. erforderliche Umfahrungen auch gré3er ausfallen kénnen.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Zulassig ist eine bis 2,5 m hohe Umzaunung. Der Zaun ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur Grenze
der Sondergebietsflache zu setzen.

Begriindung: Eine Einzdunung kann aus versicherungstechnischen Griinden notwendig werden. Damit ein-
hergehend wird auch der Schutz vor Vandalismus erhdht. Der festgesetzte Mindestabstand zur Grenze des
Sondergebietes soll sicherstellen, dass der Zaun nicht unmittelbar auf die Grenze gesetzt wird und damit
zur angrenzenden Agrarflache deren Bewirtschaftung Bertcksichtigung findet.

Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Sondergebietes wird die versiegelbare Flache auf maximal 5 % der Sondergebietsflache be-
grenzt.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg ist in versickerungsfahiger Bau-
weise herzustellen.

Im Bereich des gesamten Baugrundstiickes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit Aus-
nahme der Flachen der Verankerungen und Fundamente und Wegeflachen zweimal jahrlich zu méhen oder
ab Mitte Mai extensiv zu beweiden.

Die Unterkante des Zaunes der PV-FFA hat einen Mindestabstand zwischen 10 und 20 cm zur Oberflache
einzuhalten.

Begrundung: In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl wird ergdnzend festgelegt, dass maxi-
mal 5 % der Sondergebietsflache versiegelt werden darf. Diese Festsetzung erfolgt zur Beriuicksichtigung
der Belange von Umwelt und Natur. Somit stehen die nicht versiegelten Flachen weiterhin dem Naturhaus-
halt hinsichtlich der Bodengenese, der Niederschlagswasserversickerung sowie als Lebensraum zu Verfi-
gung. Von besonderer Bedeutung ist dabei, dass das Niederschlagswasser weiterhin flachig versickern
kann und somit keine gesonderte Sammlung und Ableitung erfolgen muss.

Die zufahrt zum Solarpark, die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt ist, soll in
versickerungsfahiger Bauweise hergestellt werden. Der Weg ist bereits vorhanden und soll auch weiterhin
ausschlieBlich als Wirtschaftsweg fungieren, so dass eine Vollversiegelung nicht erforderlich ist, zumal die
PV-Anlage mit Ausnahme der Bauzeit mit einem geringen Verkehrsaufkommen verbunden ist.

Zur Sicherstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Flachen, zur Forderung der Verdunstung sowie
zur Vermeidung einer flachenhaften Erosion zwischen und unter den Solarmodulen soll sich eine standort-
gerechte Gras- und Krautgesellschaft entwickeln. Vorgegeben wird eine extensive Pflege der Flachen durch
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eine zweischirige Mahd oder Beweidung. Diese ist erforderlich, um eine Verbuschung und damit Verschat-
tung der Solarmodule zu verhindern. Zudem wird damit einer Brandgefahr bei abgestorbenen und vertrock-
neten Vegetationsbestanden begegnet.

Zur Begrenzung der artenschutzfachlichen Barrierewirkung des Solarparks wird ein Mindestabstand des
Zaunes zur Oberflache zwischen 10 und 20 cm festgesetzt. Somit ist eine Passierbarkeit des Zaunes zu-
mindest fir Kleinsduger gewahrleistet. Dabei werden mit der Festsetzung einer Spannbreite des Abstandes
die topographischen Bedingungen sowie die regelmafig zum Einsatz kommenden Zaunelemente (mit ihren
festen Rahmen) bericksichtigt. Erganzend soll in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden, dass der
vorgenannte Abstand regelmé&Rig freizuschneiden ist, um die angestrebte Funktion zu gewahrleisten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

In der mit der ergdnzenden Festsetzung gem. Planzeichen 13.02.01 PlanzV (Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) bezeichneten Flache im Westen, Stiden und Osten des
Flurstliickes 48/8 ist eine 3,0 m breite einreihige Strauchhecke zu pflanzen. Es sind ausschlief3lich heimische
und standortgerechte Arten und Sorten mit einem Regelabstand von 1 m zu pflanzen. Die Strauchpflanzung
darf fUr eine bis zu 5 m breite Zufahrt unterbrochen werden.

Begrindung: Die Vorgabe zur Pflanzung einer Strauchhecke im Westen, Stiden und Osten des Plangebie-
tes erfolgt, um das Plangebiet umfassend optisch in den Landschaftsraum einzubinden und um die Grenze
von Landwirtschafts- und Bauflachen festzulegen. Die Hecke fiihrt v. a. dazu, dass die technogene Uber-
pragung der Landschaft aus dem Umfeld gemindert wahrgenommen wird. Damit wird in besonderer Weise
dem Belang des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB hinsichtlich der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes Rech-
nung getragen. Zudem werden mit der vorgesehenen einreihigen Hecke neue Lebensrdume sowie Leit-
strukturen, u. a. fir Vogel, Kleinsauger und Insekten geschaffen. Bei der Festsetzung wird ausschlief3lich
auf die Pflanzung von Strauchern abgestellt, da Baume zu einer Verschattung im westlichen Bereich des
Plangebietes fuhren wirde, was mit der Zielstellung der Planung (Gewinnung von Energie aus Solarener-
gie) nicht vereinbar ist. Die Festsetzung enthalt zudem die Méglichkeit, die Hecke fur eine Zufahrt zu unter-
brechen, um die verkehrstechnische Anbindung zu gewahrleisten.

Da im Plangebiet bereits weitgehend Grunland vorhanden ist, kann von einer ergdnzenden Ansaat abge-
sehen werden.

MalRnahmen zum Ausgleichi. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 135a BauGB:

Fur das Plangebiet wurde eine naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefthrt, die auf-
grund der bestehenden landwirtschaftlichen Grinlandnutzung im Plangebiet mit einem Wertverlust bei einer
extensiven Bewirtschaftung der Flachen unter und zwischen den Modulen abschlief3t. Die damit erforderli-
che externe naturschutzrechtliche Kompensationsmal3hahme soll auRerhalb des Plangebietes auf einer
3.000 m2 grof3en Teilflache des kommunalen Flurstiickes 1134/3 (Flur 10, Gemarkung Weida) umgesetzt
werden. Vorgesehen ist die nachhaltige Sicherung einer Streuobstwiese durch die Pflanzung von und den
Erhaltungsschnitt an je 10 Obstbaumhochstdmmen sowie eine extensive Grinlandpflege. Damit wird auch
der Vorgabe des §1a Abs. 2 BauGB entsprochen, den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen fir Kompen-
sationsmaflinahmen zu begrenzen. Die bestehende extensive Nutzung der Flache wird beibehalten.
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2.3 ErschlieBung

Die Anforderungen an die ErschlieBung ergeben sich grundséatzlich nach dem zu errichtenden Vorhaben,
im vorliegenden Fall also fiir eine PV-Freiflachenanlage. Somit beschrankt sich die erforderliche Erschlie-
Bung auf die Verkehrsanbindung, die Ableitung der gewonnenen Energie sowie die Loschwasserversor-

gung.

Verkehrsanbindung: Das Plangebiet ist verkehrstechnisch tUber einen Wirtschaftsweg an das kommunale

Energie:

StraRennetz in der Ortslage Schiptitz erschlossen. Zur Anbindung soll ein bestehender Landwirt-
schaftsweg genutzt werden, der jedoch nicht vollversiegelt hergestellt werden soll. Mit Ausnahme
der Bauphase ist entsprechend der geplanten Nutzung von einem zu vernachlassigenden Ver-
kehrsaufkommen vom und zum Plangebiet auszugehen. Der private Wirtschaftsweg kann auch
weiterhin im Rahmen der bestehenden Vereinbarungen zur ErschlieBung der angrenzenden
Landwirtschaftsflachen genutzt werden.

Eine abschlieBende Aussage zur Einspeisung der gewonnenen Energie in das Netz erfolgt erst
nach Vorlage des bestatigten Bebauungsplanes. Es ist hierzu vorgesehen, im Rahmen der M6g-
lichkeiten eine Direktversorgung von Gebauden in Schiptitz zu ibernehmen.

Im Plangebiet verlaufen keine Strom- oder Erdgasversorgungsanlagen der TEN-Thiringer Ener-
gienetze, der Ferngasgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) oder der 50HERTZ
Transmission GmbH. Die Thiringer Energienetze haben mit Stellungnahme vom 04.02.2025 da-
rauf hingewiesen, dass sich sidlich des Plangebietes sowie im Siedlungsbereich von Schiptitz
Stromversorgungsleitungen befinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des Untersuchungsraumes
der geplanten Freileitung Eula — Weida — Herlasgriin. Die 50hertz Transmission GmbH hat mit
Stellungnahme vom 26.08.2024 keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht und ergénzt,
dass die Planung des Bebauungsplanes im weiteren Verfahren zur o. g. Freileitungsplanung Be-
rucksichtigung findet.

Trink-, Schmutz- und Niederschlagswasser: Auf Grund der festgesetzten Art der Nutzung (PV-Freiflachen-

anlage) ist eine Trinkwasserversorgung nicht erforderlich. Ebenso entsteht durch das Vorhaben
kein Schmutzwasser. Das anfallende Niederschlagswasser kann tiber die Moduloberflache ablau-
fen und anschlieBend im Boden versickern. Eine gesonderte Wasserriickhaltung oder
-ableitung ist daher nicht erforderlich. Im Plangebiet verlaufen keine Leitungen des Zweckverban-
des Wasser/Abwasser Mittleres Elstertal sowie der Thiringer Fernwasserversorgung. Eine Trink-
wasserleitung verlauft jedoch unmittelbar angrenzend an die externe KompensationsmalRnahme.
Diese Leitung ist bei Umsetzung der MaBhahmen zu beriicksichtigen.

Telekommunikation: Im Plangebiet verlaufen keine Leitungen der Deutschen Telekom.

Léschwasserversorgung / Brandschutz: Entsprechend der bisherigen Verfahrensweise bildet das DVGW -

Arbeitsblatt W 405 4 auch bei Sondergebieten fiir PV-FFA die Grundlage zur Ermittlung der erfor-
derlichen bereitzuhaltenden Loschwassermenge. Der Nachweis einer ausreichenden Loschwas-
serversorgung in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 4 ist fur Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen jedoch nicht anwendbar, da PV-FFA nicht mit den im DVGW-Arbeitsblatt W 405 genann-
ten Baugebieten vergleichbar sind. PV-FFA sehen anders als die Gebiete im DVGW-Arbeitsblatt
W 405 keine Gebdude vor, welche dem zeitweiligen oder stindigen Aufenthalt von Menschen
dienen. Es sind weder die brandtechnischen Eigenschaften eines Gewerbe- oder Industrieobjekts
ableitbar noch die eines Wohngebietes, einer Kleinsiedlung oder eines Wochenendhausgebietes.
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2.4

Der niedrigste Loschwasserbedarf wird gem. dem DVGW-Arbeitsblatt dabei mit 24 m3/h Lésch-
wasser fur Kleinsiedlungen oder Wochenendhausgebiete mit bis zu zwei Vollgeschossen und ei-
ner Geschossflachenzahl von bis zu 0,4 gefordert, sofern von einer geringen kleinen Brandaus-
breitungsgefahr aufgrund von feuerbestandigen oder -hemmenden Umfassungen und einer har-
ten Bedachung auszugehen ist. Das Brandgefahrdungspotential bei PV-FFA ist jedoch auch mit
diesen Baugebieten nicht vergleichbar und weist insbesondere im Hinblick auf die geringen Brand-
lasten und das niedrige Risiko der Brandausbreitung eine deutlich niedrigere Brandgefahrdung
auf.
Das Hauptaugenmerk beim Brandschutz liegt bei PV-FFA regelmafig auf dem Nachbarschafts-
schutz. Da die PV-FFA, wie vorliegend geplant, weitgehend von Feldern umgeben ist und auch
innerhalb des Solarpark eine Grinflache entstehen wird, hat sich der Brandschutz an brand-
schutz- und sicherheitstechnischen Empfehlungen fir landwirtschaftlich genutzte Flachen zu ori-
entieren. Das Brandentstehungsrisiko des Bauvorhabens ist mit dem bei der Durchfiihrung der
Ernte auf landwirtschaftlichen Flachen in den Sommermonaten vergleichbar.
Gemal der Ziffer 3.5 der ,Empfehlungen zu MaRnahmen des vorbeugenden Brandschutzes in
Vorbereitung und Durchfiihrung der Ernte sowie bei der Einlagerung brennbarer pflanzlicher Er-
zeugnisse - Bekanntmachung des Ministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fi-
scherei" Schleswig-Holstein vom 6. Juni 2000 (Az.: VI 120 / 1200.7-165) ist eine Mindestlésch-
wassermenge von 3.000 | vor Ort vorzuhalten. Diese Menge erscheint auch fur das Bauvorhaben
sachgerecht. Um die Brandlasten gering zu halten, werden die Grinflache im Solarpark regelma-
Big gemaht / beweidet.
Zur Sicherstellung von LéschmalRnahmen ist die Mindestldschwassermenge von 3.000 Liter wie
folgt bereitzustellen:
. Vorhaltung vor Ort (z. B. Léschwassertank, Léschwasserteiche o. a.) oder
. Vorhaltung durch Einsatzfahrzeuge der 6rtlichen Feuerwehr bzw. von durch Uberértliche Zu-
sammenarbeit oder gesonderte Vertrage eingebundene Feuerwehren (z. B. Uber Tanklésch-

fahrzeuge usw.)
(Angaben Ubernommen aus: Ingenieurbiro Schilling GmbH (2023) Brandschutzkonzept Neubau
einer Freiflachen - Photovoltaik - Anlage in Wittmoldt).
Entsprechend den o. g. Aussagen geht die Stadt Weida davon aus, dass eine Loschwassermenge
von 3.000 | ausreichend ist, um den brandschutzrechtlichen Vorschriften zu entsprechen.
Seitens des Landratsamtes Greiz wurden in der gebindelten Stellungnahme vom 23.09.2024
keine Hinweise vorgebracht, die der o. g. Auffassung widersprechen.

Sonstige Belange und Hinweise

Belange der Waldwirtschaft

Weder im Plangebiet noch direkt angrenzend befinden sich Waldbestande. Der nachst Wald steht ca. 270
m Ostlich des Plangebietes. Der gem. § 26 Abs. 5 ThirWaldG einzuhaltenden Abstand von Geb&uden zum
Wald von 30 m ist vorliegend entsprechend nicht maf3geblich.

Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden weitgehend landwirtschaftlich als Grinland
bzw. im dstlichen Teil als Acker genutzt, so dass die durch den Bebauungsplan begrindete Nutzung zu
einem Entzug von Landwirtschaftsflachen fuhrt. Ausgehend von der Vorrangnutzung, die PV-FFA aufgrund
von 8 2 EEG geniel3en, wird ungeachtet der Sperrwirkung des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB in vorliegenden
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Fall der Errichtung einer PV-FFA der Vorrang vor dem Schutz von Landwirtschaftsflachen gegeben. Hierbei
wurde auch bericksichtigt, dass das Plangebiet in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet liegt,
wobei der Bodenfunktionserfillungsgrad mit gering angegeben wird (ThiringenViewer 2024).

Die vorgesehene naturschutzrechtliche Kompensationsmaflinahme umfasst die nachhaltige Sicherung einer
bestehenden Streuobstwiese, so dass es in Folge der Umsetzung der Ma3nahme zu keinem Entzug wei-
terer Landwirtschaftsflachen kommt. Hierbei wird darauf hingewiesen, dass es sich auch bei Streuobstwie-
sen um eine Art der landwirtschaftlichen Nutzung handelt.

Zur Berucksichtigung der Belange der Landwirtschaft wird ein Hinweis in der Planzeichnung erganzt, wo-
nach landwirtschaftliche Versorgungsleitungen, Drainagen etc. zu erhalten sind. Ergdnzend wird auf die
dieser Forderung zugrunde liegenden gesetzlichen Vorgaben des MeAnIG verwiesen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale. Ebenso sind keine arch&ologischen Nach-
weise fur die Flachen des Geltungsbereiches bekannt. Ungeachtet dessen muss im Plangebiet generell mit
archéaologischen Funden gerechnet werden. Hierzu wird auf die Meldepflicht gem. § 16 ThirDSchG verwie-
sen, wonach bei Bodenfunden diese unverziglich bei der Denkmalfachbehdrde anzuzeigen sind.
Aufgrund der Lage des Plangebietes sudlich der Ortslage Schiptitz, die maximal zuléassige Héhe der Mo-
dule: 3,5 m Uber dem vorhandenen Gelande) und unter Beriicksichtigung der Gelandeverhéltnisse fihrt die
Errichtung der PV-FFA auch nicht zu einer optischen Bedrangung oder Beeintrachtigung der in der Ortslage
Schiptitz vorhandenen Kulturdenkmale.

Belange des Abfallrechts

Entsprechend den Angaben in der Stellungnahme des TLUBN vom 29.07.2024 befindet sich stdlich in einer
Entfernung von ca. 700 m die ehemalige Schlammdeponie Schuptitz (Flurstiick 458/34, Flur 8, Gemarkung
Schiptitz). Aufgrund der Entfernung, der festgesetzten Begrenzung der Versiegelung auf 5 % der Sonder-
gebietsflache, der Grinlandnutzung unter und zwischen den Modulen sowie der stdlichen Pflanzung ist
nicht davon auszugehen, dass es auch bei Starkniederschlagen zu einem Oberflachenwasserabfluss
kommt, der zu einer Beeintrachtigung der ehemaligen Deponie fuhren kann.

Belange des Immissionsschutzes

Hinsichtlich einer erheblichen Beeintrachtigung des Menschen durch die PV-Module fuhrt das LRA Greiz in
der Stellungnahme vom 23.09.2024 aus, dass es sich bei den hierbei relevanten Flachen um Gebiete west-
lich und dstlich der PV-Anlagen in einem Abstand von 100 m handelt. In diesen Bereichen befinden sich bei
vorliegender Planung keine Gebaude mit Wohnbereichen oder Gartennutzungen. Somit ist davon auszu-
gehen, dass die gesetzlichen Vorgaben (30 min /d oder 30 h/a) erreicht oder Uberschritten werden.

Belange des Bodenschutzes

Die an die Stadt herangetragene Forderung, im Bebauungsplan eine Festsetzung zu treffen, wonach die
Solarmodule nach Erreichen der Nutzungsdauer zuriick zu bauen sind, ist nicht méglich. Hierzu fehlt es an
einer entsprechenden Rechtsgrundlage.

2.5 Umsetzung der Planung

Es ist vorgesehen, dass die Planung durch einen privaten Investor umgesetzt wird, der als dann Beguins-
tigter auch die Kosten der Planung zu ibernehmen hat. Die Flachen des Plangebietes stehen zur Umset-
zung des Vorhabens zur Verfiigung. Ein gesondertes Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.
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Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist gem. Stellungnahme des Landsamtes fir Bodenmanagement
und Geoinformation vom 29.08.2024 kein Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz oder
nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz anhangig.

3 Umweltbericht

3.1 Einleitung

Der Stadtrat der Stadt Weida hat den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-FFA
Schiptitz - Ortsrand Sud“ gemaf § 2 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Planungsziel ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage auf Griinland
und Ackerland. Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (8§ 2a BauGB) ist zusammen mit der
Begrindung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet
werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage 1 zum Baugesetzbuch, wobei die Anlage
i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) planungsrelevant ist. Parallel zum
Umweltbericht ist auch weiterhin die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung
abzuarbeiten. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde direkt in den Umweltbericht integriert.

3.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst die Festsetzungen fir das Sondergebiet zum Aufbau einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage. Des Weiteren wurden die planerischen und stadtebaulichen Interessen der
Stadt Weida durch entsprechende Festsetzungen fixiert (Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 BauGB). Demnach
ergibt sich fur das Sondergebiet folgende Flachenbilanz:

Geplante Nutzung Flache in m2| Anteil in %
Sonderbauflache Solarpark 5.690 88
davon versiegelbar 5 % 285 4

davon uberdeckbar, aber nicht versiegelbar (GRZ = 0,6 abgzl. 0,05 versiegelbarer

Flache): Grinlandvegetation 3.129 49

davon Grinlandvegetation, ohne erganzende Festsetzungen 2.073 32

davon mit Pflanzgebot (3 m breite Strauchhecke) 203 3
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: priv. Wirtschaftsweg 741 12
Summen 6.431 100

3.1.2 Ubergeordnete Ziele

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind. Dabei ist die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wer-
den, zu erlautern.

Fachgesetze

Baugesetzbuch: Im Baugesetzbuch sind zahlreiche Vorgaben enthalten, die sich auf die Umweltbelange
und damit auch auf Natur und Landschaft auswirken. Im Folgenden werden diese Vorgaben benannt und
angegeben, wie sie im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan beriicksichtigt werden:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir eine bauliche Nutzung die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
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insbesondere durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf

das notwendige MalR3 zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB).

- Durch die Nutzung von bisher nicht vorbelasteten Flachen wird der in § 1a BauGB genannten Vorgabe
zur vorrangigen Wiedernutzbarmachung von Flachen nicht entsprochen. Fir den geplanten Solarpark
werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden. Mit der vorlie-
genden Planung wird jedoch das Ziel verfolgt, eine Anlage zur Gewinnung von regenerativer Energie
zu errichten, was im (berragenden 6ffentlichen Interesse ist und der nationalen Sicherheit dient (§ 2
EEG). Da die Photovoltaik-Ausbauziele allein durch die Nutzung von Dach- und Wandflachen fur PV-
Anlagen nicht erreicht werden kdnnen, wird mit vorliegender Planung eine zusétzliche Flache fir eine
PV-FFA zur Verfigung gestellt. Dabei werden die 0. g. Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden durch die reglementierenden Festsetzungen zum zulassigen Umfang der Versiegelung so-
wie zur langanhaltenden extensiven Bewirtschaftung des Bodens berticksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien zu bertcksich-
tigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).
- Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energie geschaffen.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG): Zweck des Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung aus regenerativen Energien zu
ermdoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung lang-
fristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung
von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu fordern. Um diesen Zweck zu
erreichen, soll der Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bis spatestens zum Jahr 2030 auf
65 % erhoht und diese Strommenge in das Elektrizitdtsversorgungssystem integriert werden. (§ 1 EEG)

-  Mit der vorliegenden Planung wird den Vorgaben des § 1 EEG entsprochen.

Bundesbodenschutzgesetz: Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-

chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, geschadigter

Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und eine Vor-

sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG).

- Im Rahmen des Vorhabens bleibt die vorhandene Bodenstruktur weitgehend erhalten. Eine flachige
Aufschittung ist zum Schutz des Bodens nicht vorgesehen (s.a. 8 202 BauGB). Es erfolgen zudem
Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung (5 % der Baugebietsflache) und damit zur Si-
cherung der Bodenentwicklung.

Fachplane
Regionalplan Ostthiringen: s. Kap. 1.4

Flachennutzungsplan: s. Kap. 1.4

Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Weida - Fortschreibung (GOL
2010). Der Landschaftsplan sieht in der Entwicklungskonzeption fiir den Bereich des Plangebiets den Erhalt
und die Pflege des Griuinlands in extensiver Nutzung vor):
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7

I} cettungsbereicn

N
Abbildung 7: Auszug aus dem Landschaftsplan Weida - Fortschreibung (2006) mit Darstellung des
Plangebiets

- Der vorliegende Bebauungsplan fuhrt zum Bau einer PV-FFA in einem nicht fir eine Bebauung vorge-
sehenen Bereich. Anderseits entspricht die vorgesehene Griinlandvegetation im Bereich der PV-FFA
mit einer jahrlich zweischirigen Mahd bzw. extensiven Beweidung anndhernd dem Ziel des Land-
schaftsplanes fur eine extensive Grinlandnutzung.

Schutzgebiete und —objekte
Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Flachen oder Objekte nach folgenden Geset-
zen:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

e Thiringer Waldgesetz (ThurwaldG)

e Bundesberggesetz (BBergG)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThiarwG)

e Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

Fazit: Die Vorgaben der Fachgesetze wurden unter Beachtung des Planungsauftrages, der Schaffung der
Voraussetzungen zur Errichtung eines Solarparks, im Rahmen der Mdglichkeiten berticksichtigt.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt zunéchst eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes. Die Bestandsaufnahme beriicksichtigt die
Ausgangssituation, d. h. die gegenwartige Flachennutzung, die auch dem planungsrechtlichen Zustand ent-
spricht.

3.2.1 Natur und Landschaft

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen
Grundlage fur die Beschreibung des Gebietes ist eine Gelandeaufnahme im April 2024. Die Ergebnisse der
Kartierung sind in der Biotoptypenkarte dargestellt (siehe Anlage). Fur die Beschreibung der Biotoptypen
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wurde der Kartierschlissel zur Offenland-Biotopkartierung im Freistaat Thuringen (TLUBN 2019) verwen-
det. Die Biotop- und Nutzungstypen werden entsprechend dem Code der Liste der Biotoptypen Thiringens
(TMLNU 2000) angegeben.

Abbildung 8: Blich von Siidwesten auf das Plangebiet

Das Vorhabengebiet befindet sich stiddstlich der Ortslage von Schiiptitz und umfasst Giberwiegend meso-
philes Griinland (4223) sowie im ¢stlichen Teil auch einen schmalen Streifen mit Ackerland (4110). Aufgrund
einer verhéltnisméaRig intensiven Weidenutzung mit einem hohen Anteil an Néhrstoff- und Beweidungszei-
gern, wie Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum officinale Agg.), Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Weil3-
klee (Trifolium repens) und Ganseblimchen (Bellis perennis), handelt es sich nicht um gesetzlich geschiitz-
tes artenreiches Grinland i. S. d. LRT 6510 (Flachland-Mahwiese).

Abbildung 9: Blick auf das Plangebiet von Siidosten

Weitere typische Wiesenarten dieses Grinlands sind u. a. Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis),
Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Gewdhnliche Knaulgras (Dactylis glomerata), Scharfer Hahnenfuf3
(Ranunculus acris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Wiesen-Labkrauter (Galium mollugo Agg.).

Im ndrdlichen Teil liegen ein Grinweg (9214) und Siedlungsflachen innerhalb des Plangebiets. Es handelt
sich um einen Teil eines Gartens (v. a. mit Lagerflachen) sowie um zwei Wirtschaftsgebaude (9122) des
angrenzenden Hofs.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



Stadt Weida OT Schiiptitz: Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-FFA Schiiptitz - Ortsrand Sid* 23
22401 _Begriindung 25. April 2025

Im 6stlichen Umfeld befindet sich Ackerland (4110). Zwischen dem Plangebiet und dem dstlichen Ackerland
liegt ein schmaler ruderaler Grassaum (4711). In Richtung Stden schlief3t sich weiteres Grinland (4223)
an. Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Wirtschaftsweg (9214), welcher von Westen kommend
zum nérdlich des Plangebiets liegenden Pferdehof fiihrt. Im westlichen Umfeld befindet sich weiteres me-
sophiles Grinland (4223).

Bewertung des derzeitigen Zustandes

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thirin-
gens (TMLNU 1999) unter Bertcksichtigung der bei TMLNU (2005) genannten Feindifferenzierungen. Die
Bewertung ergibt sich anhand eines rechnerischen Endwertes, der sich aus dem Biotopgrundwert und aus-
pragungsspezifischen Auf- und Abschlagen errechnet. Der Grundwert ist dabei nicht gleichbedeutend mit
der durchschnittlichen Bedeutung eines Biotoptyps, sondern dient als Basis fur die Einstufung einer kon-
kreten Flache. Die Festlegung des Grundwertes orientiert sich bei Biotoptypen nachrangiger naturschutz-
fachlicher Bedeutung am Kriterium ,Naturlichkeitsgrad/Entwicklungspotential®, bei mittlerer bis sehr hoher
Bedeutung erfolgt sie anhand der Bewertungskriterien ,Seltenheit”, ,Gefahrdung“ und ,Regenerierbarkeit /
Wiederherstellbarkeit* und bei vegetationsarmen bzw. -freien Biotoptypen zusatzlich am Kriterium des
»Faunistischen Potenzials®. Mit den Zu- und Abschlagen erfolgt die Beruicksichtigung der spezifischen Vari-
anten eines Biotoptyps mit werteinschrankenden oder -gebenden Biotopauspréagungen. Die diesbeziiglich
bei TMLNU (1999) genannten Prifmerkmale umfassen dabei einen biotoptypbezogenen Katalog an rele-
vanten Kriterien. Hinzu kommen Konkretisierungen in Folge der fachplanerischen Bewertung, u. a. aufgrund
bestehender Vorbelastungen. Die Auf- und Abschlage wurden mit dem angegebenen Grundwert summa-
risch verrechnet. Aus dem rechnerischen Endwert ergibt sich die Bedeutung der Flache, die nach TMLNU
(2005) beispielsweise entsprechend dem Versiegelungsgrad oder der gutachterlichen Einschatzung aus-
differenziert werden (Tabelle 1).

Tabelle 1: Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache (TMLNU 1999, 2005)

numerischer Endwert Bedeutung
46-55 sehr hoch
36-45 hoch
26-35 mittel
16-25 gering
0-15 sehr gering bis fehlend (versiegelte Flachen)

Biotope mit sehr hoher Bedeutung

Als sehr hochwertig werden Biotope mit einem hohen Gefahrdungs- oder Seltenheitsgrad, mit einer sehr
hohen Naturndhe und einem besonders hohen Strukturreichtum eingestuft. Sie sind nicht oder nur in sehr
langen Zeitrdumen regenerierbar. Haufig stellen sie Lebensraume stark gefahrdeter Arten dar.

Biotope mit sehr hoher Bedeutung sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden:

Biotope mit hoher Bedeutung
Als hochwertig werden Biotope mit oft nur geringen anthropogenen Einflissen, einem hohen Strukturreich-
tum und/oder nur schwerer Regenerierbarkeit eingestuft.

Biotope mit einer hohen Bedeutung sind nicht vorhanden.
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Biotope mit mittlerer Bedeutung

Eine mittlere Bedeutung besitzen Biotope mit einer durchschnittlichen anthropogenen Uberpragung bzw.
mit einer mittleren Nutzungsintensitat. Sie sind in relativ kurzen Zeitraumen an gleicher oder anderer Stelle
wiederherstellbar und weisen in der Regel keine gefahrdeten Arten auf.

Folgende Biotope mit mittlerer Bedeutung sind im Untersuchungsraum vorhanden:
e mesophiles Grinland, frisch bis mafig feucht (4223): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

Biotope mit geringer Bedeutung
Lebensrdume mit geringer Bedeutung zeichnen sich durch eine hohe Nutzungsintensitat aus und sind stark
durch menschliche Einflisse Gberpragt.

Folgende Biotope mit geringer Bedeutungsstufe sind im Untersuchungsraum vorhanden:

e  Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711): Endwert 25 (Grundwert 30, Abwertung -5 auf-
grund der schmalen Auspragung neben einer intensiven Ackernutzung)

e Ackerland (4110): Endwert 20

¢ Siedlungsflachen, niedrige geschlossene Bauweise - Hausgarten (9122): Endwert 20 (v. a. Rasen mit
Lagerflachen)

o  Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege (unversiegelt) - Griin-/Erdweg (9214): Endwert 20

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung

Biotope mit sehr geringer Bedeutung sind meist teilversiegelte Flachen. Sie bieten nur ein sehr begrenztes
Lebensraumangebot fir Pflanzen oder Tiere. Biotope ohne Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind
vollstandig versiegelte Flachen. Sie bieten praktisch keinerlei Lebensraume fur Pflanzen oder Tiere.
Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung sind:

e  Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege (unversiegelt) - Schotterweg ohne Deckschicht (9214): Endwert 10
e Siedlung/Gewerbe, gemischte Nutzung, landliche Pragung - Gebaude (9122): Endwert O

Tiere und Pflanzen

Fur das Plangebiet und das Umfeld im Umkreis von 500 m liegen keine Nachweise europarechtlich ge-
schitzter Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdaische Vogelarten) vor (LRA Greiz
2024). Spezielle faunistische oder floristische Erfassungen wurden nicht durchgefihrt. Im Bereich des Grin-
landes ist mit Brutvorkommen europaischer Vogelarten zu rechnen (z. B. Feldlerche Alauda arvensis).

Vorbelastungen des Schutzgutes Arten und Biotope bestehen durch die partielle Acker- und Gartennutzung.

Schutzgut Flache

Flachensparendes Bauen ist ein durch die Bauleitplanung verfolgtes wichtiges Ziel im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung und zur angestrebten Reduzierung des Flachenverbrauchs. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von 6.431 m2, die gegenwartig zu 80 % landwirtschaftlich, d. h. zu 66 % als Grinland und zu 14 %
als Ackerland, genutzt wird. 19 % der Plangebietsflache umfassen Siedlungsflachen und einen Grin-/Erd-
weg. 1 % der Plangebietsflache beinhalten ruderale Grassaume.

Schutzgut Boden

Laut Bodengeologischer Karte des Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN
2024) kommt im Plangebiet vor allem Berglehm-Braunerde der Plateaus und Hange (Ig1) vor. Dabei handelt
es sich um vergleichsweise ,bessere” Schieferbdden.
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Gemal Vorgaben des Leitfadens zum Bodenschutz in der Umweltprufung (LABO 2009) werden die Bo-
den(teil)funktionen Lebensraum fur Pflanzen, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Filter- und
Pufferfunktion des Bodens néher betrachtet.

Lebensraum fiir Pflanzen:

Diese Teilfunktion wird mit Hilfe der Kriterien ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Standortpotenzial flr Pflan-
zengesellschaften” und ,Naturndhe* bewertet.

Der im Plangebiet vorkommende natirliche Bodentyp weist keine extremen oder selten vorkommenden
Standorteigenschaften auf, so dass von keinem besonderen Standortpotenzial fur Pflanzengesellschaften
auszugehen ist. Es besteht generell eine Versauerungstendenz, was zu einer erhdhten Nahrstofffreisetzung
fuhrt. Ein mittlerer landwirtschaftlicher Ertrag erfordert daher eine entsprechende Diingung. Aus der Boden-
schatzung ergeben sich Bodenwertzahlen von 26 bis 58 auf Ackerstandorten und 20 bis 54 auf Griinland-
standorten. Der jeweilige Durchschnittswert von 48 (Acker) bzw. 34 (Grinland) spiegelt das mittlere Ertrags-
potenzial der Boden wider. Beziglich der Ernahrungssicherheit werden diese Béden mit einer mittleren
Bedeutung bewertet.

Das Biotopentwicklungspotenzial umfasst fir diese Boden in Kuppenbereichen Sonderstandorte der sau-
ren, schwach- bis wechseltrockenen Boden und in den Hangbereichen Biotope mittlerer Standorte. Die
Empfindlichkeit gegentiber Wind- und Wassererosion ist nur gering ausgepragt. Hohe Gefahrdungen be-
stehen durch Schadstoffeintrage, wobei als Risikofaktor eine intensive Ackernutzung zu nennen ist. Auf den
intensiv genutzten Ackerflachen kann die Braunerde dabei durch Krumen- und Unterbodenverdichtung auf-
grund unangepasstem Maschineneinsatz sowie durch den Einsatz von Pestiziden beeintrachtigt sein.

Die Naturnédhe des vorkommenden Bodentyps ist im Vorhabengebiet teilweise durch die anthropogene Nut-
zung als Garten und Weg mit Bodenverdichtungen sowie die bestehende Versiegelung (Gebaude) bereits
teilweise beeintrachtigt. Im Bereich des Grunlands und der Grasséaume ist von einer hohen Naturnéhe der
Boden auszugehen.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt:

Diese Bodenteilfunktion wird durch das Infiltrationsvermdgen des Bodens gegenliber Niederschlagswasser
und die damit verbundene Abflussverzogerung bzw. -verminderung definiert. Hierzu wird u.a. die Wasser-
speicherfahigkeit herangezogen.

Die Berglehm-Braunerde der Plateaus und Hange weist bei einer im Schnitt mittleren Wasserspeicherfa-
higkeit im Allgemeinen keine Tendenz zur Staunasse auf.

Filter- und Pufferfunktion:

Die Filter- und Pufferfunktion gegentber Schadstoffen wird durch Bodeneigenschaften, wie z.B. pH-Wert,
Humus- und Tongehalt, Grund- und Stauwassereinfluss, bestimmt. Diese Eigenschaften beeinflussen u.a.
die Mobilitat von Schadstoffen im Boden. In Bezug auf die Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Transfor-
mationsvermdgen) werden diese Bdden mit einer mittleren Bedeutung eingeschatzt.

GemaR der Ermittlung der Bodenart der Bodenschatzung im Gelénde (GDI-TH 2024a) liegt im Plangebiet
ein Boden des Boden-Klassenzeichens sL5V vor (Abbildung 10). Die bestehende Bodenart ist gemaf dem
Boden-Klassenzeichen sL ein sandiger Lehm. Die Zustandsstufe 5 bedeutet den Zustand einer geringeren
Ertragsfahigkeit. Die geologische Entstehung der Bdden beruht auf Verwitterung (V) aus dem anstehenden
Gestein. Die Wertzahlen der Bodenschéatzung sind einer Bodenzahl von 45 (Bodenzahl = natirliche Er-
tragsfahigkeit des Ackerbodens) und einer Ackerzahl von 42 (Ackerzahl = Korrektur der Bodenzahl unter
Bewertung der natirlichen Standortbedingungen) angegeben (AD-HOC-AG BODEN 2005).
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In der bodenfunktionenbezogenen Bewertung von Bodenschétzungsdaten (gem. TLUBN 2024) werden die
Bdden des Plangebiets mit einem insgesamt geringen Gesamt-Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (s.
Abbildung 10). Die einzelnen Bewertungskriterien sind in der folgenden Tabelle 2 zusammengefasst.

N

A
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I T N \Veter Kartengrundlage: © basemap.de / BKG 2024

Abbildung 10: Bodenklassenzeichen der Bodenart im Plangebiet (GDI-TH 2024a) mit Darstellung
der bodenfunktionshezogen Gesamtbewertung (Raum-Bauleitplanung) (TLUBN
2024) (Farbkennzeichnung: hellgriin = gering)

Tabelle 2: Bodenfunktionsbezogene Bewertung von Bodenschétzungsdaten der Bdden im Plangebiet (TLUBN 2024)

Bodenteilfunktionen Funktionserfullungsgrad
Bodenteilfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen" - mittel
Kriterium Ertragspotential (M238)
Bodenteilfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen" - mittel
Kriterium Biotopentwicklungspotential (M241)
Bodenteilfunktion ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" - gering
Kriterium Wasserspeichervermdgen (M239)
Bodenteilfunktion ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Auf- gering
baumedium" - Kriterium Nitratriickhalt (M244)
Gesamtbewertung (Raum-Bauleitplanung) gering

Fir das Plangebiet liegt eine hohe Erosionsgefahrdung vor. Erosionsgefahrdete Abflussbahnen sind nicht
vorhanden (TLUBN 2024).

Besonders schutzwirdige Boden gemal TMLNU (1997) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es liegen
keine Angaben zu besonderen Bodenaufschliissen oder Geotopen vor, so dass dem Plangebiet diesbeziig-
lich keine besondere Bedeutung zukommt.

Vorbelastungen: Insgesamt ist das Schutzgut Boden im Vorhabengebiet durch die Teilnutzung als Sied-
lungs- und Ackerflachen als gering vorbelastet einzustufen.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser: Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Grundwasser: Im Plangebiet liegt die durchschnittliche Grundwasserneubildung (Daten 1991-2020) bei 48
mm/a (TLUBN 2024). Sie ist damit als gering einzustufen.

Der vom Plangebiet betroffene Grundwasserkorper ist der GWK nordl. Ziegenriicker Mulde-Weil3e Elster
(ID DE_GB_DETH_SAL GW 047). Dieser befindet sich in einem mengenmafig guten Zustand. Der che-
mische Zustand wird aufgrund der Nitratbelastung als ,schlecht” eingestuft (TLUBN 2024).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Ostthiringischer-frankischer-vogt-
landischer Synklinalbereich“ (BGR 2016). Innerhalb dieses Teilraumes sind niedrig metamorphe paldozoi-
sche Sedimente vertreten, wobei es sich um gering bis sehr gering durchlassige sedimentére Einheiten
(Grauwacken, Konglomerate, Tonschiefer) handelt. Es treten paléozoische Festgesteins-Grundwasserge-
ringleiter (Kluft-Grundwassergeringleiter) mit iberwiegend geringer bis sehr geringer Durchlassigkeit und
silikatischem (teilweise silikatisch/karbonatischem) Gesteinschemismus auf. Nur im Bereich von Stérungs-
zonen ist eine nennenswerte Grundwasserfiihrung vorhanden. Die Durchlassigkeit der Hauptgrundwasser-
leiter ist im Vorhabengebiet gering (LE bis 1E®). Fir das Untersuchungsgebiet liegt eine geringe Gesamt-
schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung vor. Die Sickerwasserverweilzeit betragt mehrere Monate bis
ca. 3 Jahre (TLUBN 2024).

Vorbelastungen: Aufgrund der partiellen Flachenversiegelungen und Verdichtungen und der damit verbun-
denen eingeschrankten Versickerung und Grundwasserneubildung liegen geringe Vorbelastungen des
Schutzgutes im Plangebiet vor.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabereich ,Erzgebirge, Thiringer und Bayerischer Wald“. Das Klima
ist bezogen auf ganz Thiringen durch die Hochlagen verhaltnismagig kiihl und im Allgemeinen feucht. Die
Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen ist aus Sudsidwest. Im Vorhabengebiet liegen
die Jahresmitteltemperatur bei 8 bis 9 °C und der mittlere Jahresniederschlag bei 750 bis 800 mm (TLUBN
2024).

Die lokalklimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse des Untersuchungsgebietes werden durch die La-
ge in der freien Landschaft und die Vegetationsbedeckung bestimmt. In Bezug auf die klimatische Aus-
gleichsfunktion ist die offene Griinland- und Ackerlandschaft im Plangebiet fir die Entstehung von Kaltluft
von Bedeutung. Gem. REKIS (2019) liegen Kaltluftentstehungsflachen mit hoher klimadkologischer Aus-
gleichsfunktion auf Ebene der Regionalklimatologie vor, in denen aber klimasensible Landnutzungsénde-
rungen maoglich sind. Der Kaltluftabfluss erfolgt in Richtung Nordosten, um dann entlang eines namenlosen
Bachtales in Richtung Osten abzuflieRen. Die Kaltluft ist damit ohne Relevanz fir die Ortslage Schiptitz.

Vorbelastungen: Aufgrund der offenen Lage weitgehend auf3erhalb von Siedlungsbereichen sowie der vor-
handen Kaltluftproduktionsflachen sind keine nennenswerten Vorbelastungen der lokalklimatischen Verhalt-
nisse vorhanden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ostthiringer Schiefergebirge - Vogtland (HIEKEL et al. 2004). Das Ost-
thiringer Schiefergebirge-Vogtland stellt sich als eine flachwellige Hochflache dar, die von Siid nach Nord
allméahlich abfallt. Die durchschnittliche Hohenlage schwankt zwischen 550 und 400 m G. NN. In die abda-
chende Hochflache haben sich die Téler der Weil3en Elster, der Weida und der Auma maRig tief einge-
schnitten. Sie bilden Kerbsohlentéler mit z. T. felsigen Prallhdngen. Sandig-tonige Sedimente des
Prakambriums, Kambriums, Silurs und Unterkarbons bilden den Untergrund dieses Naturraums. Hinsicht-
lich der Flachennutzung dominiert Landwirtschaft in flachhdngigem Gelande. In den Tallagen, an Hangen
und in feuchten Mulden besteht Griinlandnutzung. Das Landschaftsbild wird auch durch zahlreiche kleinere,
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nur ausnahmsweise groRere Waldflachen, meist in Form von Fichtenforsten, mitbestimmt. Das Gebiet weist
eine geringe bis mittlere Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat auf (HIEKEL et al. 2004).
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Abbildung 11: Blick von Westen in Richtung des Plangebiets (Pfeil)

Das ebene Plangebiet wird hauptsachlich durch offenes Grunland gepragt. Im dstlichen, sudlichen und
westlichen Umfeld liegen ebenfalls offene Landwirtschaftsflachen. Nérdlich schlieRen sich die Siedlungsfla-
chen von Schuptitz an. Da sich nordwestlich des Plangebiets Flachen des angrenzenden Pferde- und Rei-
terhofs anschlieRen, u. a. mit Reitplatz, Roundpen und Stallgebauden, ist das Plangebiet aus westlicher
Richtung nicht vollstandig einsehbar. Rad- oder Wanderwege sind im ndheren Umfeld des Plangebiets nicht
vorhanden. Ca. 90 m sUdwestlich des Plangebiets verlauft eine Ortsverbindungsstral3e, wobei die StralRe
tiefer als das Plangebiet liegt. Von Schuptitz ist das Plangebiet aufgrund der verhaltnismanig geringen Fla-
chengrofRe, der Uberwiegend tiefer liegenden Ortslage und durch die angrenzenden Wirtschaftsgebaude
sowie Einzelgeholze in den Garten uberwiegend nicht einsehbar.

In dem in Roth et al. (2021) entwickelten Bewertungsmodell zum Landschaftsbild wird die Landschaft des
Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung entsprechend der im BNatSchG genannten Kriterien Vielfalt,
Eigenart und Schonheit insgesamt mit einer mittleren Stufe (und dabei der hdchste Wert) bewertet. Das
Kriterium Erholungswert erhélt darin ebenfalls eine mittlere Wertstufe (dabei der mittlere Wert).

Beziglich der Erholungsnutzung ist das Gebiet von regionaler Bedeutung auf Landkreis-Ebene (LRA Greiz
2015). Der Weidatalweg verlauft durch Schiptitz sowie nordlich des Plangebiets in einem Abstand von ca.
250 m. Das Plangebiet ist von diesem Weg aus weitgehend sichtverschattet.

Vorbelastungen: Das Landschaftsbild ist im Plangebiet durch die bestehenden Wirtschaftsgebaude mit La-
gerflachen gering vorbelastet.

3.2.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Gebiete, die nach § 32 BNatSchG dem Aufbau und dem
Schutz des Europaischen o6kologischen Netzes ,Natura 2000 insbesondere dem Schutz der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete gemaR den Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (EG-Vogelschutzrichtlinie), dienen. Das ndchste Natura
2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 149 ,Weidatal“ (EU-Nr. 5337-320) ca. 1,7 km sudsidwestlich des Plan-
gebietes. Auf Grund dieser Entfernung sowie der Art des Vorhabens sind keine Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele der o. g. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu erwarten.

3.2.3 Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung
Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung“ umfasst samtliche Faktoren, die sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
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kodnnen. Hierzu z&hlen insbesondere Belastungen durch schadliche Umwelteinwirkungen und Bodenverun-
reinigungen.

Da im Plangebiet zurzeit weitgehend eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgt, ist von keinen Beeintréchti-
gungen von Menschen im Plangebiet oder der angrenzenden Bevdlkerung auszugehen. Angaben tber Alt-
lastenverdachtsflachen fiir das Plangebiet sind nicht bekannt.

3.2.4  Kultur- und sonstige Sachguter

Wertvollen Kultur- und Sachgitern, besonders auch aul3erhalb oder am Rande von Ortslagen, mit land-
schafts- oder ortsbildpragender Bedeutung, soll entsprechender Substanz- und Umgebungsschutz einge-
raumt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachguter.

3.3 Prognose der Umweltauswirkungen und Alternativenprifung

3.3.1 Prognose bei Nichtrealisierung des Plans (Status-Quo-Prognose)

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne Durchfiihrung
des Vorhabens.

Bei Nicht-Durchfiihrung des Plans sind Vorhaben weiterhin nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beur-
teilen. Entsprechend der gegenwartigen Griinland- und Ackernutzung ist von einer fortlaufenden landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung im Plangebiet auszugehen, wobei bei Einhaltung des des § 35 Abs. 1 Nr. 9
BauGB auch PV-FFA zulassig sind.

3.3.2 Prognose bei Durchfihrung des Plans (Konfliktanalyse)

Analog der Bestandsbeschreibung erfolgt eine Prognose der Auswirkungen des Bebauungsplanes bei Um-
setzung auf die einzelnen Schutzgiter, wobei die bestehenden Vorbelastungen zu beriicksichtigen sind.
Der Prognose liegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Grunde. Es wird dabei von einer maxi-
malen Ausnutzung der bestehenden Festsetzungen ausgegangen (Worst-Case).

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Bauphase:

Die Festsetzung eines Sondergebietes fiir eine PV-FFA fiihrt zu einer Uberdeckung von bis zu 60 % der
Sondergebietsflache, die derzeitig hauptsachlich einen Bestand aus naturschutzfachlich mittelwertigem
Griunland aufweist. Zudem ist im geringen Umfang geringwertiges Ackerland vom Verlust betroffen.

Die Versiegelung der Fundamente bzw. der Verankerungen der Module sowie die zusatzlich erforderlichen
Anlagen (s. 0.) fihren zudem zu einem dauerhaften Verlust der Uberwiegend geringwertigen Biotopstruktu-
ren. Diese Flache wurde auf maximal 5 % der Baugebietsflaiche begrenzt, was zu einem vollstandigen Bo-
denverlust auf einer Flache von 285 mz fihren wird, wobei 111 m2? davon im Bereich eines vorhandenen
Gebéaudes bereits versiegelt sind.

Da die Unterkante des Zaunes der PV-FFA einen Mindestabstand von 10 bis 20 cm zur Oberflache einzu-
halten hat, wird das Plangebiet fir Kleinsduger passierbar sein.

Betriebsphase: Der Abstand der Module zur Bodenoberflache gewahrleistet ein ausreichendes Streulicht
und damit ausreichend Licht fur die pflanzliche Primé&rproduktion, so dass eine Vegetationsentwicklung
stattfinden kann (BFN 2009). Durch die Modulneigung wird durch den Oberflachenabfluss auch gentigend
Feuchtigkeit fiir eine Vegetationsentwicklung unter den Modulen zur Verfiigung stehen. Die Bereiche zwi-
schen den Modulen werden weiterhin ausreichend Niederschldge und Besonnung erhalten, so dass sich
hier die abiotischen Standortverhaltnisse im geringeren Ausmalf verédndern werden. Die Flachen, die ge-
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genwartig durch mesophiles Grinland gepréagt sind, werden auch in der zukinftigen PV-FFA bei einer zwei-
schirigen Mahd oder extensiven Beweidung eine Griinlandvegetation (mit einer Verschiebung zu Halb-
schatten-/Halblichtpflanzen) aufweisen. Infolge der Nutzungsauflassung des Streifen Ackerlands wird sich
in diesem Bereich auch ohne Ansaat eine Griinlandvegetation einstellen.

Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlage sind Beeintrachtigungen fir Tiere durch visuelle Wir-
kungen und optische Emissionen mdéglich. Vergleichende Untersuchungen an mehreren Solaranlagen (BFN
2009) belegen jedoch, dass von Solaranlagen weitgehend kein Kollisionsrisiko und keine Beeintrachtigun-
gen durch Lichtreflexion ausgehen. Zudem sind Beeintrachtigungen der Fauna durch einen Silhouettenef-
fekt und die Wahrnehmbarkeit der Module nur von nachrangiger Bedeutung. Fur kleine S&ugetiere entfaltet
die PV-Anlage mit dem Schutzzaun keine Barrierewirkung.

= Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Errichtung der Photovoltaikfreiflachenanlage auf Grund der
partiellen Uberbauung von Biotopen mittlerer Wertigkeit (ruderale Grassaume, Griinland) sowie geringer
Wertigkeit (Ackerland) zu insgesamt geringen Eingriffen in das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen fiih-
ren wird, da auch zukinftig Grinlandgesellschaften bzw. ruderale Grassdume im Plangebiet vorhanden
sein werden. Aufgrund einer fehlenden Dungung wird es zu einer Aushagerung der Flachen fuhren wird, so
dass sich mittel- bis langfristig das Artenspektrum andern wird.

Schutzgut Flache

Bau- / Betriebsphase: Wéahrend der Bauphase kommt es zu einer temporaren Flacheninanspruchnahme fiir
die Baustelleneinrichtung und die bauzeitlichen Zuwegungen. Zudem entstehen in der Bauphase auch die
Aufstanderungen der Module und die Errichtung der sonstigen baulichen Anlagen. Aufgrund der begrenzten
technischen Uberpragung von insgesamt ca. 0,6 ha landwirtschaftlich genutzter Flache fiihrt das Vorhaben
zu einer geringen Verminderung unzersiedelter Freiflachen.

= Das Vorhaben fuhrt zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut Flache.

Schutzgut Boden

Gemal LABO (2023) sollen Acker- und Griunlandflachen nur nachrangig fir PV-FFA, und wenn dann nur

auf Boden mit geringem bis mittlerem Erfullungsgrad der Bodenfunktionen beplant werden. Die hier vorlie-

genden Bdden des Plangebiets mit geringen Gesamt-Bodenfunktionserfullungsgrad erfillen diese Vorgabe
der LABO. Zielsetzung ist es, Béden mit hoher und sehr hoher Bodenfunktionserfullung nicht in Anspruch
zu nehmen.

Bauphase: Die Bebauung mit den Solarmodulen fuhrt zu einem Bodenverlust.

Versiegelung: Die geplante Nutzung als Solarpark fuhrt entsprechend den getroffenen Festsetzungen zu
einer maximalen Bodenversiegelung von 5 % (285 m?2) der Baugrundstticksflache, wobei es sich mit
Ausnahme kleiner Gebaude ausschlief3lich um punktuelle Versiegelungen handelt.

Bodenumlagerung und Verdichtung: Baubedingt fuhrt das Vorhaben zu einer Bodenverdichtung (Bauma-
schinen, Transportfahrzeuge etc.) und zu Bodenumlagerungen (Herstellung von Kabelkanalen bzw.
Erdkabeln).

Betriebsphase:

Uberschirmung von Boden: Mit dem Aufbau der Solarmodule erfolgte eine Uberschirmung von Flachen.
Hierbei handelt es sich jedoch um keine Versiegelung, obgleich auch die Uberschirmung zu Veran-
derungen fihrt. Diese betreffen die Beschattung des Bodens als auch die Veranderung des Nieder-
schlagswasserabflusses. Durch die Uberschirmung kommt es zu einer Reduzierung des Nieder-
schlagswassers unter den Modulen. Dies kann zu einem oberflachlichen Austrocknen der Béden
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unter den Modulen und einer dementsprechend zdgerlichen Entwicklung des Pflanzenbestandes fiih-
ren. Dies bedingt eine schlechte Humusbilanz im Boden, da die Nachlieferung durch Wurzel- und
Blattmasse gehemmt ist. Die unteren Bodenschichten dirften durch die Kapillarkrafte des Bodens
weiter mit Wasser versorgt werden (HERDEN et al. 2009).
Das Abtropfverhalten des Niederschlagswassers am Rand der Module ist linienférmig, was zu einer
linienférmigen Einsickerung in den Boden fihren kann. Durch die angestrebte Griinlandvegetation
unter und zwischen den Modulen, wird eine Bodenerosion durch das von den Modulflachen gerichtet
ablaufende Niederschlagswasser weitgehend verhindert.
Es besteht die potentielle Gefahr von Korrosion oder Anlagenschaden durch z. B. Hagel oder Brand, die
infolge von Auswaschungen zu Kontaminationen des Bodens fihren kénnen. Im Sinne des vorsorgenden
Bodenschutzes sollten defekte Module deshalb umgehend ersetzt werden.
= Auf Grund der Inanspruchnahme von Bdden mit einem geringen Gesamt-Bodenfunktionserfillungsgrad
und der bau- und betriebsbedingten Bodenveranderungen gehen vom Vorhaben insgesamt geringe Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden aus.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser:

Bauphase: Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist wahrend der Bauphase nicht zu erwarten, da die
Kabel oberflachennah verlegt werden und vom ordnungsgemaéafRen Einsatz der Baufahrzeuge ausgegangen
werden muss. In Folge der Bautétigkeit kann es zu einer partiellen Bodenverdichtung und damit verbunden
zu Beeintrachtigungen der Niederschlagswasserversicherung kommen.

Betriebsphase: Die maximal zulassige, weitgehend punktuelle Versiegelung von 5 % der Baugrundstticks-
flache fUhrt zu keinem erheblichen Verlust von Versickerungsflache. Zudem ist die durch die Solarmodule
Uberspannte Flache zu beachten. Auf diesen Flachen (max. 60 % der Baugebietsflache) trifft Niederschlags-
wasser nur noch teilweise auf. Das von den Modulen abflieende Niederschlagswasser kann im Gelande
unter und zwischen den Modulen auch weiterhin versickern, so dass von keiner Erhéhung des Oberflachen-
abflusses auszugehen ist. Da keine Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers im Plangebiet
erfolgt, steht dieses auch weiterhin fir eine Versickerung im Plangebiet zur Verfiigung. Eine Wassererosi-
onsgefahrdung entlang der Unterkante der Modultische durch den dort konzentrierten Ablauf von Nieder-
schlagen wird durch die vorgesehene dauerhafte Begrinung der Flachen minimiert.

= Vom Vorhaben gehen geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser aus.
Schutzgut Klima / Luft

Bau- und Betriebsphase: Wéahrend der Bauphase sind temporére lufthygienische Belastungen durch Larm,
Staub- und Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge und Maschinen zu erwarten.

Die vorgesehene Bebauung mit Solarmodulen fihrt zum Verlust von Kaltluftentstehungsflachen, von be-
grenzter GroRRe (ca. 0,6 ha). Bei Umsetzung des Vorhabens ist mit klimatischen Anderungen zu rechnen,
die sich Uber das Plangebiet auf das unmittelbare Umfeld hinaus auswirken kdnnen. Auswirkungen auf die
Ortslage Schiiptiz sind aber aufgrund der Topographie und des damit verbundenen nordostwarts gerichte-
ten Kaltluftstromes nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes und dabei vor allem unmittelbar unter und ber den Modulen werden sich die
mikroklimatischen Verhéltnisse dndern. Erhéhter Schattenwurf auf den bisher offenen Flachen und damit
veranderte Feuchte- und Temperaturverhaltnisse werden sich im Bereich der Module einstellen. Zudem
fuhrt die Absorption der Sonnenenergie zu einer Erwarmung der Moduloberflache, wobei Temperaturen von
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bis zu 60°C erreicht werden kénnen. In der Regel liegen die Temperaturen bei den gut hinterlufteten frei-
stehenden Modulen auch bei voller Sonneneinstrahlung jedoch eher im Bereich von 35° - 50° C (HERDEN
et al. 2009).

Auf den beschatteten Flachen zwischen den Modulen werden sich etwas feuchtere Bedingungen ergeben.
Im Gegensatz dazu stehen die trockneren Verhéaltnisse direkt unter den Modulen. Es handelt sich damit
jedoch nur um mikroklimatische Veranderungen, die sich auch im Rahmen einer natirlichen Sukzession
einstellen wirden (z. B. Beschattung durch Gehdlze).

= Mit dem Vorhaben sind geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft im Plangebiet sowie
der unmittelbaren Umgebung verbunden.

Schutzgut Landschaftsbild

Bau- und Betriebsphase: Wahrend der Bauphase wird das Landschaftsbild voribergehend durch techni-
sche Einrichtungen und Maschinen sowie durch Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen des Baustellen-
verkehrs gestort.

Das Vorhaben fuhrt aufgrund der offenen Lage mit landwirtschaftlicher Nutzung zu einer weiteren techni-
schen Uberpragung der Landschaft, wobei diesbeziiglich geringe Vorbelastungen durch die im nérdlichen
Plangebiet befindlichen Siedlungsflachen bestehen. Durch die offene und ebene Lage ist von einer Sicht-
barkeit der PV-FFA im weiteren Umfeld auszugehen. Infolge der verhéltnismafig geringen Gro3e von 0,6
ha der geplanten Solaranlage sowie der festgesetzten maximalen Hohe der Solarmodule von 3,5 m sind
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild aber vergleichsweise gering. Eine Blendwirkung auf die im nérd-
lichen Umfeld befindlichen Siedlungsflachen ist aufgrund der stdlich ausgerichteten Solarpanele ausge-
schlossen.

Die folgende Abbildung zeigt eine GIS-basierte Sichtbarkeitsanalyse auf Grundlage des digitalen Oberfla-
chenmodells (GDI-Th), welche in einer 500 m-Wirkzone von einem 15 m-Punktraster des Plangebiets mit
einer maximalen Hohe der Solarpanele von 3,5 m erstellt wurde. Darin ist erkennbar, dass die geplante PV-
FFA aufgrund der Topographie Uberwiegend nur aus der unmittelbaren Umgebung sichtbar sein wird. Die
vorhandenen Geholzbestande im Umfeld und die Gebaude haben zusétzlich eine sichtverstellende Wir-
kung. Nicht berticksichtigt werden konnten in der Sichtbarkeitsanalyse die noch nicht vorhandenen, aber
festgesetzten Strauchecken am West-, Stid- und Ostrand der geplanten PV-FFA.

Die ermittelten Flachen mit einer Sichtwirkung der PVA-FFA in der 500 m-Wirkzone werden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsbewertung beriicksichtigt (s. Kapitel 3.3.5).

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das Vorhaben wird am West-, Stid- und
Ostrand des Plangebiets eine einreihige Strauchhecke im Bebauungsplan festgesetzt, welche die Einseh-
barkeit der PV-Anlage erheblich einschrédnken wird. Durch die geplanten Strauchhecken zur Eingriinung
des Plangebiets wird der Eingriff in das Landschaftsbild weitgehend ausgeglichen.

= Ausgehend von der bisherigen Nutzung und Uberpragung des Plangebietes fiihrt eine Umsetzung des
Bebauungsplanes zu einer geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
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Abbildung 12: Sichtraumanalyse fur eine 500 m-Wirkzone des geplanten Sondergebiets PV-FFA

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Bau- und Betriebsphase: Im Solarpark entstehen keine Arbeitsplatze, so dass eine Beeintrachtigung oder
Gefahrdung des Menschen und seiner Gesundheit am Arbeitsplatz innerhalb des Plangebietes durch das
Vorhaben nicht begriindet wird. Beim Bau der Anlage wird von der Einhaltung der rechtlichen und normati-
ven Vorgaben zum Schutz der Arbeite ausgegangen. Da das Vorhaben im Betrieb keinen Larm erzeugt
oder Schadstoffe emittiert, ist diesbezliglich mit keinen Beeintrachtigungen im Umfeld des Plangebiets zu
rechnen. Bezuglich einer potentiellen Blendwirkung auf die angrenzenden Siedlungsflachen ist mit keinen
Auswirkungen durch die PV-FFA zu rechnen (s. a. Schutzgut Landschaftsbild). Die Untere Immissions-
schutzbehdérde hat zudem festgestellt (Stellungnahme vom 27.08.2024) , dass aufgrund der Lage des Plan-
gebietes sowie einer fehlenden Wohnnutzung in stdliche und siidwestliche Richtung mit einem Abstand
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< 100 m von keiner relevanten Blendwirkung der geplanten Anlage auszugehen ist. Ein ergéanzendes
Blendgutachten ist daher nicht erforderlich.

= Entsprechend den festgesetzten Nutzungsmaglichkeiten und den o. g. Ausfiihrungen fiihrt die Realisie-
rung des Vorhabens zu keinen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

Kultur- und sonstige Sachguter

Vom Vorhaben sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine wertvollen Kultur- und Sachguter be-
troffen. Bodendenkmale bzw. archéologische Bodenfunde sind fur das Plangebiet nicht bekannt. Ungeach-
tet dessen kann das Auftreten archéologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Kno-
chen, aufféllige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen etc. bei Erdarbeiten nicht ausgeschlossen
werden. Diesbezlglich wird auf die Meldepflicht verwiesen (8 16 ThirDSchG).

= Insgesamt sind mit dem Vorhaben keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter verbunden.

Wechselwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalt keine Flachen von Natura 2000-Gebieten (8 32
BNatSchG). Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der umge-
benden Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG sind aufgrund der Art des Vorhabens und der Ent-
fernung nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung ist durch die zusétzliche Uberbauung ein Verlust von Boden verbunden, wobei
die Bodenversiegelung aufgrund der Art des Vorhabens insgesamt gering und nur punktuell ausfallt. Die
Bodenversiegelung bedingt den Verlust von hauptséchlich von Biotoptypen mittlerer (Griinland) und gerin-
ger Bedeutung (Ackerland). Aufgrund der punktuellen Versiegelung kommt es zu keiner Erh6hung des
Oberflachenabflusses. Eine Verringerung der Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten, da das Nieder-
schlagswasser weiterhin versickern kann (Lockerung des Bodens). Die Uberbauung fiihrt zu einer starkeren
Aufheizung und zur Behinderung sowie Veranderung von Luftaustauschbewegungen im Nahbereich sowie
zu einer Reduzierung von klimatischen Ausgleichsflachen, wobei diese ohne Auswirkung auf die Ortslage
Schiiptitz sind. Zudem werden sich durch die Uberschirmung die mikroklimatischen Verhéltnisse in den
Bereichen zwischen und unter den Modulen verandern. Diese klimatischen Veranderungen kénnen sich
wiederum auf die Standortbedingungen fur Pflanzen und Tiere auswirken.

Gesamteinschatzung

Fur die geplante Photovoltaikfreiflachenanlage auf Gberwiegend Grinland wird hauptsachlich ein Biotoptyp
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung beansprucht. Im geringen Umfang ist geringwertiges Ackerland
vom Verlust betroffen. Insgesamt fithrt das Vorhaben zu geringen Eingriffen in das Schutzgut Biotope, Tiere
und Pflanzen, da auch zukinftig Grinlandgesellschaften bzw. ruderale Grassdume im Plangebiet vorhan-
den sein werden. Fir die Schutzguter Boden, Flache, Wasser und Klima sind ebenfalls geringe Auswirkun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten. Bezlglich des Landschaftsbildes wird das Vorhaben mit einem ge-
ringen bis mittleren Eingriffspotential bewertet. Der Bebauungsplan bereitet ausgehend von den getroffenen
Festsetzungen keine Nutzungen vor, die zu einer Gefahrdung oder Beeintrdchtigung der Menschen oder
ihrer Gesundheit fuhren.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



Stadt Weida OT Schiiptitz: Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-FFA Schiiptitz - Ortsrand Sid* 35
22401 _Begriindung 25. April 2025

3.3.3 Sonstige zu betrachtenden Belange gem. Pkt. 2 b Nr. cc - hh der Anl. 1 BauGB

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen
(cc)

Bauphase: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um eine Photovoltaikfreiflachenanlage. Im Zuge
der Errichtung der PV-Anlage ist temporar mit erhéhten Schadstoff- (Baufahrzeuge) und Larmemissionen
(eigentliche Bautatigkeit) zu rechnen. Mit dem Vorhaben sind keine erhhten Warme- und Strahlungsemis-
sionen verbunden.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebsphase kann die Photovoltaikfreiflachenanlage zu Reflexionen fiihren.
Angrenzende 6ffentliche Verkehrsanlagen sowie Siedlungsflachen sind davon nicht betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und der Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Hinsichtlich der Beseitigung von Abfallen wird sowohl fir die Bau- als auch fur die Betriebsphase auf die
Andienungspflichten an den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager hingewiesen.

Bauphase: Wahrend der Bauphase ist mit unterschiedlichen Abfallarten zu rechnen. Im Rahmen der Ge-
landevorbereitung sowie von Grindungsarbeiten kann Abfall anfallen. Beim Aufbau der Photovoltaikfreifla-
chenanlage ist mit Resten von Verpackungsmaterial zu rechnen. Entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen ist von einer ordnungsgemé&fen und schadfreien Wiederverwendung, Wiederverwertung oder Entsor-
gung der anfallenden Aushub- und Abfallmassen auszugehen.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebsphase ist mit Ausnahme des anfallenden Mahgutes mit keinen weite-
ren Abféllen zu rechnen. Das im Bereich der PV-Anlage anfallende Mahgut ist als Abfall zur Verwertung der
ordnungsgemalen Verwertung zuzufihren.

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen)

Bau- und Betriebsphase: Fir das Plangebiet wird eine Nutzung als Photovoltaikfreiflachenanlage festge-
setzt, infolge derer kaum Beeintrachtigungen des Menschen und seiner Gesundheit zu erwarten sind. Es
wird davon ausgegangen, dass wahrend der Bau- und Betriebsphase die rechtlichen und normativen Vor-
gaben und Regelungen zum Schutz des Menschen und der Umwelt eingehalten werden, so dass keine
Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Menschen und seiner Gesundheit begriindet wird. Photovoltaikfrei-
flachenanlage sind nicht mit Katastrophen fur den Menschen und die Umwelt verbunden. Da auch keine
Kulturdenkmale unmittelbar betroffen sind und keine Hinweise auf archdologische Funde vorliegen, ist von
keiner Gefahrdung des kulturellen Erbes auszugehen.

Kumulierung mit den Auswirkungen vom Vorhaben benachbarter Plangebiete hinsichtlich von Ge-
bieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Bau- und Betriebsphase: Im Plangebiet oder im Umfeld sind keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
vorhanden. Zudem sind keine Vorhaben oder Planungen im weiteren Umfeld bekannt, die bei der vorlie-
genden Planung hinsichtlich der Auswirkungen von Natur und Landschaft mit zu bertcksichtigen waren.
Eine Kumulierung von Wirkfaktoren anderer Vorhaben ist daher auszuschlie3en.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (z. B. Art und Ausmald der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Bau- und Betriebsphase: Wahrend der Bauphase sind keine tber den Einsatz der Bautechnik hinausge-
henden Treibhausgasemissionen zu erwarten. In der Betriebsphase werden keine Treibhausgase emittiert.
Folgen in Form von Uberschwemmungen, wie z.B. auf den Klimawandel zuriickzufiihrende Starknieder-
schlagsereignissen, sind nicht zu erwarten, da anfallendes Niederschlagswasser versickern kann.
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Auswirkungen des Vorhabens entsprechend den eingesetzten Techniken und Stoffen

Bau- und Betriebsphase: Im Rahmen der Baurechtschaffung ist es nicht mdglich, die zum Einsatz kommen-
den Techniken und Stoffe festzusetzen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ausschlief3lich
zugelassene Baustoffe und Techniken zum Einsatz kommen.

3.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes ist zu beschreiben, wie erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Zudem ist
getrennt nach Bau- und Betriebsphase zu erlautern, inwieweit diese erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden.

Entsprechend der Aufgabe des Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung des Geltungsbereiches unter An-
wendung des begrenzten Festsetzungskataloges des 8 9 BauGB vorzubereiten und zu leiten, bestehen nur
eingeschrankt Mdglichkeiten, direkte Vorgaben fir die Umsetzung (Bauphase) und die Betriebsphase zu
machen.

Ungeachtet der Festsetzungen im Bebauungsplan sind die generell bestehenden gesetzlichen und norma-
tiven Vorgaben zur Vermeidung, Verhinderung und Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft zu beachten. Diese sind wahrend der Bau- als auch wéhrend der Betriebsphase einzuhal-
ten. Hierzu z&hlen u.a.:

Bundesnaturschutzgesetz

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Bundesnaturschutzgesetz regelt, dass es verboten ist, Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten (u. a. alle europai-
schen Vogelarten zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
Eine Baufeldfreimachung sollte daher in Anlehnung an 8 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. erfolgen.

Bodenschutzgesetz

Bodenschutz: Ziel des Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen (u. a. Uberbauung, Versiegelung o-
der Zerstérungen des Bodengefliges) abzuwehren (§ 1 BBodSchG).
Hier: Begrenzung der versiegelbaren Flachen.

Immissionsschutz

Schutz vor Baularm: Wahrend der Bauphase sind die geltenden Vorgaben des BImSchG zur Vermeidung
von Baularm sowie die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Geréu-
schimmissionen (SVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte wahrend der Tag
- und Nachtzeit einzuhalten. Als Nachtzeit gilt hierbei die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr

Darliber hinaus wurden im vorliegenden Bebauungsplan die nachfolgenden Festsetzungen getroffen, um
nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verhindern, zu minimieren oder auszugleichen. Es er-
folgt dabei ein Hinweis, ob die Festsetzung in der Bau- oder Betriebsphase relevant ist.

Festsetzung fur Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Es erfolgt eine Festsetzung zur Begrenzung der Versiegelung auf maximal 5 % der Bauflache. Diese 5 %
der Bauflache sind fur die Errichtung der fiir den Betrieb erforderlichen Anlagen (z. B. Wechselrichter,
Transformatoren) notwendig. Diese Festsetzung ist in der Bauphase relevant.
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Im Bereich des gesamten Baugrundstiickes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit
Ausnahme der Flachen der Verankerungen und Fundamente zweimal jahrlich zu mahen oder ab Mitte
Mai extensiv zu beweiden. Diese Festsetzung ist in der Betriebsphase relevant.

Die Unterkante des Zaunes der PV-FFA hat einen Mindestabstand zwischen 10 und 20 cm zur Oberflache
einzuhalten. Diese Festsetzung ist in der Bauphase relevant.

Festsetzung fir Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB):

Die Sondergebietsflache im Westen, Osten und Stiden des Plangebietes mit der erganzenden Festsetzung
fur Bepflanzungen mit Baumen Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (Planz: 13.2.1 PlanzV) ist auf
einer Breite von drei Metern mit einer einreihigen Strauchhecke zu bepflanzen. Es sind heimische und
standortgerechte Arten und Sorten mit einem Regelabstand von 1,0 m in der Reihe zu pflanzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu er- und unterhalten. Diese Festsetzung ist in der Bau- und Betriebsphase
relevant.

3.3.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat der Planungstrager gem. 8 1la BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, d. h. insbesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist nach BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen sind. Hieran anschlieRend hat der Pla-
nungstrager fur unvermeidbare Beeintrachtigungen MaRnahmen zum Ausgleich i. S. d. 8 1a Abs. 3 BauGB
zu ergreifen, mit denen er negative Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft méglichst gleichartig,
zumindest gleichwertig und zeitnah, d. h. im Einzelfall auch vorlaufend kompensieren kann. Der Umfang
der landespflegerischen KompensationsmalRnahmen richtet sich nach den Auswirkungen des geplanten
Vorhabens.

Eingriffe zu vermeiden bedeutet, Natur und Landschaft zu erhalten. Je weniger Eingriffe erfolgen, desto
weniger Kompensationsmafinahmen sind erforderlich. Die Planung hat durch eine Entwurfsoptimierung die
Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu gewéhrleisten. Dies kann durch entsprechende Nut-
zungsfestsetzungen sichergestellt werden, z. B. durch die einer geringen Grundflachenzahl, der Festlegung
eines Baufensters sowie von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zum Erhalt und zur Entwicklung
von Biotopstrukturen. Von diesen Méglichkeiten wurde im vorliegenden Plan mit der Festsetzung einer He-
ckenpflanzung am Westrand des Plangebiets Gebrauch gemacht (s. Kapitel 3.3.4).

Fur die Ermittlung des Biotopwertes (Bestand) werden die Flachen entsprechend den o. g. Ausfilhrungen
nach ihrer aktuellen Nutzung bewertet. GemaR dem Thuringer Bilanzierungsmodell wird der Wert fur die
einzelnen festgesetzten Nutzungen aus dem Produkt der Biotopflache und der Bedeutungsstufe ermittelt (=
Bestandswert) (Tabelle 3). Die Bedeutungsstufen wurden gemaR der ,Anleitung zur Bewertung der Bio-
toptypen Thuringens® ermittelt (s. Kapitel 3.2.1).

Zum Plangebiet gehort weiterhin der westlich des Plangebietes verlaufende Wirtschaftsweg, der nicht voll-
standig versiegelt werden darf. Fur den Betreiber der PV-FFA wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Es handelt sich um einen bestehenden Weg, der als Zufahrt planungsrechtlich gesichert werden
soll.
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Derzeitige Nutzun Biotopwert | Flache in m2 | Bestandswert
’ ’ ) ®) (A x B=C)

Ackerland (4110) 20 777 15.540

mesophiles Griinland (4223) 30 3.906 117.180

Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711) 25 82 2.050

Siedlung/Gewerbe, gemischte Nutzung, l&andliche Pragung - Garten

(9122) 20 755 15.100

Siedlung/Gewerbe, gemischte Nutzung, landliche Préagung - Ge-

baude (9122) 0 111 0

Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege (unversiegelt) - Grin-/Erdweg

(9214) 20 579 11.580

Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege (versiegelt) - Schotterweg mit

wassergebundener Decke (9216) 5 221 1.105

Gesamtergebnis 6.431 162.555

Biotopwert: s. Kapitel 3.2.1, Tabelle 1

Entsprechend dem o. g. Modell ergibt sich fir das Plangebiet ein Bestandswert von 162.555 Werteinheiten.
In einem zweiten Schritt wurden die Biotopwerte fur die Flachen des Bebauungsplanes entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen analog ermittelt (= Planungswert) (Tabelle 4).

Tabelle 4: Ermittlung des Planungswertes

Caplamie MrETE Biotopwert | Flache in m2 | Planungswert
(A) (B) (A xB=C)
Sonderbauflache Solarpark 5.690
davon versiegelbar 5 % 0 285 0
e et s oy | 22
davon Grunlandvegetation, ohne erganzende Festsetzungen 24 1.559 37.416
davon mit Pflanzgebot (3 m breite Strauchhecke) 35 717 25.095
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: privater Wirtschafts-
weg (versickerungsfahige Bauweise) 5 741 3.705
Summen 6.431 135.054

Biotopwert: s. Kapitel 3.2.1, Tabelle 1

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung — naturschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen

Die GegenUlberstellung von Bestands- und Planungswert zeigen, dass bei Umsetzung der Planung mit Aus-
nutzung der Festsetzungen ein Wertverlust gem. Thiringer Bilanzierungsmodell von -27.501 Werteinheiten
eintritt.

Das Thuringer Bilanzierungsmodell liefert jedoch keine Bewertung fur den Eingriff in das Landschaftsbild,
da dieser Uber die geplanten Biotoptypen in Verbindung mit einer flachigen technischen Anlage im Umfeld
des Plangebiets nicht bewertet werden kann. Bislang wurde fir Thiringen noch kein Bewertungsmodell
entwickelt, um den Wertverlust durch die Errichtung einer PV-Freiflaichenanlage zu ermitteln, obgleich eine
Eingriffsbewertung des Vorhabens auf das Landschaftsbild behordlich gefordert wird. In Anlehnung an NOHL
(1993) sowie dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (LKR
BSK, RV, SIG, 2012) erfolgt die Bilanzierung des Umweltbelangs Landschaftsbild nunmehr auf der Grund-
lage einer GIS-basierten Sichtbarkeitsanalyse (s. Kapitel. 3.3.2). Die Beurteilung der Bedeutung der Land-
schaft erfolgt in Raumeinheiten in 5 Wertstufen. Im vorliegenden Fall wird die Landschaft einer Raumeinheit
zugeordnet und in Anlehnung an ROTH et al. (2021) mit einer mittleren Wertstufe (= 3) beurteilt. Uber den
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Erheblichkeitsfaktor wird der Verlust einer Raumeinheit an Eigenwert durch den Eingriff berticksichtigt. Die
Erheblichkeitsfaktoren sind wie folgt definiert (gem. LKR BSK, RV, SIG, 2012):

Tabelle 5: Definition des Erheblichkeitsfaktors (dient der Erheblichkeitseinstufung von Eingriffen) (gem. LKR BSK, RV,
SIG, 2012)

1 Eingriff sehr hoher Wirkungsintensitéat, Eingriff bewirkt vollstandige Uberpragung der Landschaft = Verlust
des Eigenwertes der Landschaft, Landschaft gering vorbelastet, hohe Schutzwirdigkeit (Verletzlichkeit ge-
geniber dem Eingriff sehr hoch), Empfindlichkeit gegeniiber dem Eingriff sehr hoch

0,9 Zwischen 1 und 0,8

0,8 | Eingriff hoher Wirkungsintensitét, Eingriff bewirkt starke Uberpragung der Landschaft > starke Beeintrachti-
gung des Eigenwertes der Landschaft, Landschaft nicht oder gering vorbelastet (Verletzlichkeit gegeniber
dem Eingriff hoch), Empfindlichkeit gegentiber dem Eingriff hoch

0,7 Zwischen 0,8 und 0,6

0,6 | Eingriff mittlerer Wirkungsintensitat, Eingriff bewirkt eine Verstarkung der Uberpragung der Landschaft >
mittlere Beeintréachtigung des Eigenwertes der Landschaft, Landschaft vorbelastet (Verletzlichkeit gegen-
Uber dem Eingriff mittel), Empfindlichkeit gegenliber dem Eingriff mittel

0,5 Zwischen 0,6 und 0,4

0,4 | Eingriff geringer Wirkungsintensitét, Eingriff bewirkt eine geringfiigige Verstarkung der Uberpragung der
Landschaft ©> geringe Beeintrachtigung des Eigenwertes der Landschaft, Verletzlichkeit gegeniiber dem
Eingriff gering, Empfindlichkeit gegenuber dem Eingriff mittel - gering

0,3 Zwischen 0,4 und 0,2

0,2 | Eingriff sehr geringer Wirkungsintensitét, Eingriff bewirkt eine minimale Verstarkung der Uberpragung der

Landschaft - sehr geringe Beeintréachtigung des Eigenwertes der Landschaft, Verletzlichkeit gegeniiber
dem Eingriff sehr gering, Empfindlichkeit gegeniiber dem Eingriff gering

0,1 Zwischen 0,2 und 0,0

0,0 | Eingriff wirkt nicht erheblich auf die Landschaft - keine Beeintrachtigung des Eigenwertes der Landschaft,
keine Verletzlichkeit gegentber dem Eingriff, Empfindlichkeit gegenliber dem Eingriff nicht vorhanden

Fur die geplante PF-FFA ist von einem Eingriff geringer Wirkungsintensitat (= Erheblichkeitsfaktor 0,4) aus-
zugehen, d. h. der Eingriff bewirkt eine geringfiigige Verstarkung der Uberpragung der Landschaft. Dies ist
mit der insgesamt geringen FlachengrtRe der geplanten PV-FFA und der zukinftig weitgehend sichtver-
stellenden Strauchhecke bei einer ebenen Lage zu begriinden. Es kommt demnach zu einer geringen Be-
eintrachtigung des Eigenwertes der Landschaft, welche Vorbelastungen aufweist.

Uber den Wahrnehmungskoeffizienten wird die abnehmende Fernwirkung des Eingriffsobjekts angerech-
net. Auf der Grundlage von drei definierten Eingriffstypen werden unterschiedliche Wirkzonen abgeleitet
Tabelle 6).

Tabelle 6: Definition der Eingriffstypen und Ableitung der Wirkzonen (gem. LKR BSK, RV, SIG, 2012 i. V. m. NoHL

1993)

Eingriffstyp 1 Eingriffstyp 2 Eingriffstyp 3

Anwendungsbereiche | Bauliche Anlagen wie Bauliche Anlagen wie Bauliche Anlagen wie
- (Antennentrager)masten - (Antennentrager)masten - ,nadelartige” Antennentra-

g g 9

tiber 90 m Héhe und hoch- von 50 - 90 m H6he und 1 - | germasten bis 50 m Hohe
gelegenem Betriebsge- 3 Plattformen ohne Plattform
schoss sowie Fernsehtirme | - Uperlandleitungen - Gewerbe- und Industriege-
- Windkraftanlagen mit HS- | _\yinqkraftanlagen mit Ho- | biete, Sondergebiete*)
h_en > &O%m urr:d V\élndener- hen von mehr als 75 m - - Sonstige Baugebiete und
gleparks bestehend aus 100 m (Typ 1) Vorhaben im AuRenbereich
mehr als drei Windkraftanla- ab einer (teil-)versiegelten
gen Flache von 1.000 m?

- StralRenbauvorhaben
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0 - 500 | 0-500
500 - 2.000 Il 500 - 1.000 oder
*) 11 500 - 2.000 (5.000)

Wirkzonen in m | 0-200 I
Il 200 - 1.500 I
[l 1.500 - 5.000 (- 10.000)

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet ein Sondergebiet fur eine PV-Freiflachenanlage. Gewerbe-, In-
dustrie- und Sondergebiete entsprechen dem Eingriffstyp 3. Fir diesen ist gemafd dem Bewertungsmodell
LKR BSK, RV, SIG (2012) die Wirkzone *) Il anzuwenden.

Anhand des Eingriffstyps und der Hohe der baulichen Anlagen werden die Wahrnehmungskoeffizienten
abgeleitet. Entsprechend des vorliegenden Falls sind nur die Wahrnehmungskoeffizienten fir den Eingriffs-
typ 3 in der folgenden Tabelle aufgefuhrt:

Tabelle 7: Wahrnehmungskoeffizienten fir den Eingriffstyp 3 (gem. Bewertungsmodell LKR BSK, RV, SIG, 2012
i.V.m. NoHL 1993)

A B C D
Wirkzone | 0 - 500 m 0,2 0,4 0,1 0,2
Wirkzone 11 500 - 1.000 m 0,1 0,2 0,05 0,1
Wirkzone 11* 500 - 2.000 (5.000) m | 0,1 (0,08) 0,2 (0,16) 0,05 (0,04) 0,1 (0,08)

A = Eingriffsobjekt bis 50 m Hohe,

B = Eingriffsobjekt tber 50 m Héhe,

C = bei relativ gro3en Vorbelastungen &hnlicher Art und Eingriffsobjekten bis 50 m Hohe,
D = bei relativ groRBen Vorbelastungen ahnlicher Art und Eingriffsobjekten tiber 50 m Héhe

Entsprechend der Hohe der baulichen Anlagen wiirde hierbei A = Eingriffsobjekt bis 50 m Hohe gelten mit
den Wahrnehmungskoeffizienten der entsprechenden Wirkzonen. Entgegen dem o. g. Bewertungsmodell
LKR BSK, RV, SIG (2012) wird in der nachfolgenden Bilanzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild auf-
grund der vergleichsweise geringen Héhe der Solarmodule von 3,5 m, der insgesamt kleinen Flache des
Sondergebietes von 0,56 ha und der vorgesehenen Eingriinung durch Strauchhecken nur die 500 m-Wirk-
zone zum Ansatz gebracht.

Der Kompensationsflachenfaktor wird gem. NoHL (1993) sowie dem Bewertungsmodell LKR BSK, RV, SIG,
2012 mit 0,1 angesetzt.

Tabelle 8: Bilanzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild innerhalb der 500 m-Wirkzone (gem. LKR BSK, RV, SIG,
2012

Beeintrachtigter | Wertminderung | Erheblichkeits- | Wahrnehmungs | Kompensations |Kompensations-
Wirkraum in m2 faktor koeffizient flachenfaktor umfang (Wert-
einheiten)
78.153 3 0,4 0,2 0,1 1.876

Unter Beriicksichtigung der Wertminderung von -1.876 Werteinheiten durch die Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes ergibt sich durch die Umsetzung des Bebauungsplans ein Gesamtwertverlust von insgesamt
-29.377 Werteinheiten. Durch die geplante Strauchhecke am West-, Stid- und Ostrand des Plangebiets wird
der Eingriff in das Landschaftsbild weitgehend ausgeglichen.

Der erforderliche Ausgleich des Wertverlustes von -29.377 Werteinheiten soll durch PflegemalZnahmen und
Erganzungspflanzungen in einer gesetzlich geschitzten Streuobstwiese in der Gemarkung Weida, Flur 10,

1 Fir eine intakte Kulturlandschaft wird in Abhangigkeit vom Landschaftstyp im Allgemeinen mit einem Mindestfla-
chenanspruch von 5 % - 20 % oder durchschnittlich 10% fur Naturschutz und Landschaftspflege gerechnet. Es wird
deshalb angenommen, dass der durch einen Eingriff bedingte &sthetische Funktionsverlust in unmittelbarer Umge-
bung des Eingriffsobjekts nur dann einigermaf3en kompensiert werden kann, wenn 10 % der erheblich beeintrachtig-
ten Flache in einer &sthetischen Raumeinheit fur die Durchfihrung von KompensationsmafRhahmen bereitgestellt wer-
den kann® Nohl (1993).
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Flurstiick 1134/3 erfolgen. Die Ermittlung der Flachenaufwertung durch die externe Kompensationsmali-
nahme ist in Tabelle 9 dargestellt.

Tabelle 9:  Ermittlung der Flachenaufwertung durch die externe Kompensationsmafinahme

Externe Kompensationsmafinahme ‘ Biotopwert ‘ Flache in m2 ‘ Wert
Bestandswert

Streuobstwiese (6510 §) | 40+ | 3000 | 120.000
Zielwert

Streuobstwiese (6510 §) 50 3.000 150.000
Aufwertung 30.000

* Endwert 40 (Grundwert 40, Aufwertung +10 da als 10 dickstammige Altbdume (Brusth6hendurchmesser >25cm) im
Bestand und Bruthéhlen vorhanden, Abwertung -10 da pflegebeddrftiger Altbestand mit abgangigen Obstbdumen)

3.3.6 KompensationsmalRnahmen (Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen)
AusgleichsmaRRnahmen sind nach § 15 BNatSchG dort gefordert, wo unvermeidbare Beeintrachtigungen
auftreten. Die geforderten AusgleichsmalRnahmen sollen nach Mdéglichkeit in einem raumlichen und sachli-
chen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen. Sie sind innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren. Die
Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen obliegt dem jeweiligen Satzungsgeber bzw. einem Vorhabentra-
ger. Folgende Kompensationsmafnahmen werden in Verbindung mit dem Bebauungsplan festgelegt.

Nachhaltige Sicherung einer Streuobstweise in Weida
Die MaRnahme in Weida umfasst die nachfolgenden Einzelmalinahmen:
- Pflanzung von 10 hochstémmigen Obstb&dumen in vorhandene Liicken einer bestehenden Streuobst-
wiese
- fachgerechte Pflege von 10 vorhandenen Obstbaumen (Erhaltungsschnitt)
- Belassen der Totbdume vor Ort bzw. Errichtung von Totholzhaufen
- extensive Pflege des Grunlandes

Abbildung 13: Fur Pflege- und Ergdnzungsmafnahmen vorgesehene gesetzlich geschitzte
Streuobstwiese in Weida

Begriindung der MaRnahme: Mit der Umsetzung der vorgenannten Maflinahme wird sowohl der Verlust der

Verlust von Griinland kompensiert als auch die nachhaltige Sicherung eines vorhandenen Streuobstbestan-

des gewabhrleistet. Streuobstwiesen sind landschaftsraumtypischen Strukturen der Ostthiringer Kulturland-

schaft und zugleich wichtige Nutzungsstrukturen fur Fauna und Flora sowie fir das Landschaftsbild. Mit der

vorgesehenen MaRRnahme zur langfristigen Sicherung einer Streuobstwiese wird auch der Forderung des
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§ 15 Abs. 3 BNatSchG entsprochen, die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache fur Kompensations-
maflnahmen zu begrenzen.

Die Flachenverfugbarkeit zur Umsetzung der MafRnahme wird vor Satzungsbeschluss durch eine entspre-
chende vertragliche Vereinbarung gesichert.

3.3.7 Belange des Artenschutzes

Fur die auf den Grunland- und Ackerflachen des Plangebietes zu erwartenden Brutvogel, wie z. B. die
Feldlerche, stehen im Umfeld des Plangebietes umfangreiche gleichartige Lebensraume zur Verfligung,
sodass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Lebensrdaume im raumlichen Zusammen-
hang erhalten bleibt. Unter Bericksichtigung einer Baufeldfreimachung aufRerhalb der Fortpflanzungszeit
von Vogelarten (s. a. 8 39 BNatSchG) werden somit insgesamt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfillt. Sofern die Flachenvorbereitung bzw. die Errichtung
der Module wéahrend der artenschutzrelevanten Zeiten (01.03. bis 30.09.) erfolgen soll, ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde eine entsprechende Untersuchung des Plangebietes erforder-
lich.

3.3.8  Alternativenprufung

Gemal dem BauGB Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) Nr. 2d sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Standort aus gesamtgemeindlicher Sicht zur
Errichtung einer PV-Freiflachenanlage ausgewahlt. Alternativ zur nunmehr vorgesehenen Ausnutzung der
Flachen des Plangebietes kdnnte durch weitere griinordnerische MalRBhahmen im Satzungsgebiet der ex-
terne Kompensationsflachenbedarf reduziert werden. Ziel ist es jedoch, eine mdglichst effektive Ausnutzung
der Flachen der PV-FFA zu ermdglichen.

3.4 Ergédnzende Angaben

3.4.1 Methodik

Das Baugesetzbuch legt fest, dass weitgehend alle Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung erfordern, die
in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung. Parallel zum
Umweltbericht gelten die gesetzlichen Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung i. S. d.
BNatSchG weiter.

Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung der geplanten Vorhaben
i. S. einer Griinordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer Bestandsbeschreibung und —be-
wertung auch eine Erldauterung der Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes. Die Belange von
Natur und Landschaft wurden durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.
Die eigenen Erhebungen sowie vorhandene Unterlagen erlauben eine ausreichende Bewertung des Vor-
habens. Die erforderlichen Unterlagen fur den Umweltbericht konnten ohne Schwierigkeiten genutzt wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass alle planungsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft er-
fasst wurden.

3.4.2  Monitoring
Das vorgeschriebene Monitoring soll MaRnahmen und ggf. Verfahren benennen, mit denen erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt iberwacht werden sollen (Monitoring). Dabei muss die Kom-
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mune in inrem Uberwachungskonzept nur fiir die Bereiche MaRRnahmen vorsehen, fur die keine anderwei-
tigen gesetzlichen Zustandigkeiten bestehen.

» Es sind keine ergdnzenden Monitoringmaf3nahmen erforderlich.

3.4.3 Zusammenfassung

Die Stadt Weida hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-FFA Schiiptitz -
Ortsrand Sud“ gefasst. Planungsziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage auf hauptsachlich Grinland. Der Bebauungsplan enthalt u.
a. die erforderlichen Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung. Das Plangebiet umfasst
eine FlachengréRe von 5.690 mz2.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. 8 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG sowie
Schutzgebiete oder -objekte gem. 8§ 23 bis 25 sowie §§ 28 und 29 BNatSchG vorhanden. Das Vorhaben
fuhrt zu keinen Beeintrachtigungen von Schutzzielen eines Natura 2000-Gebietes. Die Entwicklungsaussa-
gen der Fachplane und die Vorgaben der Fachgesetze werden unter Beachtung des Planungsauftrages,
entsprechend den Mdglichkeiten bertcksichtigt.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde eine Bestandserfassung der Schutzgtiter (Biotopty-
pen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild) im Planungsraum durchge-
fuhrt. Weitere Betrachtungen erfolgen hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten, von
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, auf Kultur- und sonstige Sach-
guter sowie auf mogliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Zudem wurden im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Land-
schaft erfasst und bewertet.

Fur die geplante Photovoltaikfreiflachenanlage auf Giberwiegend Griinland wird hauptsachlich ein Biotoptyp
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung beansprucht. Im geringen Umfang ist geringwertiges Ackerland
vom Verlust betroffen. Insgesamt flihrt das Vorhaben zu geringen Eingriffen in das Schutzgut Biotope, Tiere
und Pflanzen, da auch zukinftig Grinlandgesellschaften bzw. ruderale Grassaume im Plangebiet vorhan-
den sein werden. Fir die Schutzguter Boden, Flache, Wasser und Klima sind ebenfalls geringe Auswirkun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten. Bezliglich des Landschaftsbildes wird das Vorhaben mit einem ge-
ringen bis mittleren Eingriffspotential bewertet. Der Bebauungsplan bereitet ausgehend von den getroffenen
Festsetzungen keine Nutzungen vor, die zu einer Geféahrdung oder Beeintrachtigung der Menschen oder
ihrer Gesundheit fuhren.

Ausgehend von den ermittelten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde eine natur-
schutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. dem Thuringer Bilanzierungsmodell erstellt. Die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbewertung zeigt, dass das Vorhaben zu einem Wertverlust im Plangebiet fihrt. Dieser
Wertverlust kann durch die grinordnerischen MaRnahmen im Geltungsbereich nicht kompensiert werden,
so dass eine externe Kompensationsflache herangezogen werden muss. Der erforderliche Ausgleich des
Wertverlustes soll durch PflegemafRnahmen und Erganzungspflanzungen in einer gesetzlich geschutzten
Streuobstwiese in der Gemarkung Weida, Flur 10, Flurstiick 1134/3 erfolgen.

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



44 Stadt Weida OT Schuptitz: Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-FFA Schiiptitz - Ortsrand Sud*

25. April 2025 22401 _Begriindung

4 Literatur, Quellen und rechtliche Grundlagen

AD-HOC-AG BODEN (2005): Bodenkundliche Kartieranleitung (KA 5). — Hrsg.: Bundesanstalt fiir Geowissen-
schaften und Rohstoffe in Zusammenarbeit mit den Staatlichen Geologischen Diensten, 5. Auflage,
Schweizerbart sche Verlagsbuchhandlung, Hannover 2005, 438 S.

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

BauNVO (Baunutzungsverordnung)-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke. In der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

BBergG (Bundesberggesetz) - Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt geandert
am 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306).

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt ge-
andert am 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geédndert am 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

EEG 2023 (Erneuerbare-Energien-Gesetz) - Gesetz flr den Ausbau erneuerbarer Energien vom 21. Juli
2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert am 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 202).

FFH-RL (Européaische Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206
S. 7), zuletzt geéndert durch die Richtlinie 2013/17/EG des Rates vom 13. Mai 2013 (ABI. L 158 S.
193), berichtigt am 29. Méarz 2014 (Abl. L 95 S. 70).

GDI-Th - KOMPETENZZENTRUM GEODATENINFRASTRUKTUR THURINGEN DES THURINGER LANDESAMTES FUR
VERMESSUNG UND GEOINFORMATION (2024a): Thiringen Viewer: Basisdaten; Fachdaten. -
https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/ (aufgerufen Februar 2024).

GDI-Th - KOMPETENZZENTRUM GEODATENINFRASTRUKTUR THURINGEN DES THURINGER LANDESAMTES FUR
VERMESSUNG UND GEOINFORMATION (2024b): 3D Visualisierung Thiringen; https://geoportal5.geo-
portal-th.de/wega-3d/#/; VDL-DE->BY-2.0; Lizenztext: www.govdata.de/dl-de/by-2-0.

GDI-Th - KOMPETENZZENTRUM GEODATENINFRASTRUKTUR THURINGEN DES THURINGER LANDESAMTES FUR
VERMESSUNG UND GEOINFORMATION (2024b): Download Offene Geodaten: Geobasisdaten: Digitale
Luftbilder und Orthophotos, Hohendaten (DGM), Digitale Topographische Karten, Digitales Land-
schaftsmodell (Basis-DLM), Angaben digitales Liegenschaftskataster (ALKIS). - https://www.geo-
portal-th.de/de-de/Downloadbereiche/Download-Offene-Geodaten-Thiringen. -

HERDEN, C., GHARADJEDAGHI, B. & RASSMUS, J. (2009): Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Frei-
landphotovoltaikanlagen - Endbericht - Stand Januar 2006 BfN-Skripten 247, 168 S.

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM THURINGEN 2025 (2024): Erste Anderung des Landesentwicklungspro-
gramms Thiringen 2025, Beschluss vom 9. Juli 2024 GVBI. Nr. 12 v. 30.08.2024

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



Stadt Weida OT Schiiptitz: Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-FFA Schiiptitz - Ortsrand Sid* 45
22401 _Begriindung 25. April 2025

LABO - BUND-/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (2009): Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB. Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. Leitfaden
im Auftrag der LABO. - https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_494 2c1.pdf
(aufgerufen September 2016).

LABO - BUND-/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (2023): Bodenschutz bei Standortauswabhl,
Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fur Photovoltaik und Solarthermie. 28. Februar
2023.

LAI - BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT FUR IMMISSIONSSCHUTZ (2012): Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtemissionen vom 08.10.2012 (aktuelle Stand: 03.11.2015)

LKR BSK, RV, SIG - LANDKREISE BODENSEEKREIS, RAVENSBURG UND SIGMARINGEN (Hrsg.) (2012): Natur-
schutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und
Okokonten - Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen. Re-
daktionelle Anpassung / Bearbeitung Juli 2013. file:///C:/Users/Praktikant/Down-
loads/2013_07_22 1098 Handlungsanleitung_Bewertungssystematik_angepasste_Fas-
sung_1093.pdf

LRA - Landratsamt Greiz (2024): Umweltamt: Bereitstellung der LINFOS-Daten fir das Plangebiet, elektro-
nische Post vom 25.04.2024

MeAnIG - Meliorationsanlagengesetz vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2538, 2550), zuletzt geandert
durch Art. 1 G vom 17. Dezember 1999 (BGBI. | S. 2450)

NOHL, W. (1993): Beeintrachtigungen des Landschaftshildes durch mastenartige Eingriffe - Materialien fir
die naturschutzfachliche Bewertung und Kompensationsermittlung. Geanderte Fassung August
1993. - Studie im Auftrag des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Lan-
des Nordrhein-Westfalen, 76 S.

RPG OT - REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT OSTTHURINGEN (2012): Regionalplan Ostthiringen, Geneh-
migungsfassung (Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 25/2012 vom
18.06.2012, erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 51/2012).

RPG OT - REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT OSTTHURINGEN (2024): Beschluss PLV 30/01/24 vom
19.04.2024 zur Genehmigungsvorlage des Regionalplanes Ostthiringen.

REKIS - REGIONALES KLIMAINFORMATIONSSYSTEM FUR SACHSEN, SACHSEN-ANHALT UND THURINGEN (2019):
ReKIS-Viewer Thiringen: Klimadaten (Stations- und Rasterdaten), Klimabewertungskarte 2019. -
https://rekisviewer.hydro.tu-dresden.de/fdm/ReKISExpert.jsp (abgerufen 01.10.2021).

ROTH, M., HILDEBRANDT, S., ROSER, F., SCHWARZ-VON RAUMER, H.-G., BORSDORFF, M., PETERS, W.,
WEINGARTEN, E., THYLMANN, M. & BRUNS, E. (2021): Entwicklung eines Bewertungsmodells zum
Landschaftsbild beim Stromnetzausbau. - BfN-Skript 597. Bonn-Bad Godesberg: Bundesamt fur
Naturschutz. 350 S.

ThirBodSchG - Thuringer Bodenschutzgesetz vom 16. Dezember 2003 (GVBI. S. 511), zuletzt geandert
am 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121).

ThiarDSchG (Thiringer Denkmalschutzgesetz) - Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kultur-
denkmale vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), zuletzt geadndert am 18. Dezember 2018 (GVBI. S.
731, 735).

ThirNatG (Thiringer Naturschutzgesetz) - Thirringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgeset-

zes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323).

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



46 Stadt Weida OT Schiiptitz: Bebauungsplan Sondergebiet ,PV-FFA Schiptitz - Ortsrand Sid*

25. April 2025 22401 _Begriindung

ThirwaldG (Thiringer Waldgesetz) - Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Wal-
des und zur Férderung der Forstwirtschaft in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. September
2008 (GVBI. S. 327), zuletzt gedndert am 6. Februar 2024 (GVBI. S. 13).

TharWG - Thiringer Wassergesetz vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), zuletzt gedndert am 11. Juni 2020
(GVBI. S. 277, 285)

TLUBN - THURINGER LANDESAMT FUR UMWELT, BERGBAU UND NATURSCHUTZ (2024): OBK 2.2 Anleitung zur
Kartierung der gesetzlich geschutzten Biotope im Offenland Thiringens. - https://tlubn.thuerin-
gen.deffilead-
min/000_TLUBN/Naturschutz/Dokumente/6_biotopschutz/Kartieranleitung_Biotope_Offenland_20
24 _k2.pdf (abgerufen am 06.05.2024).

TLUBN — Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (2024): Kartendienst des TLUBN.
http://www.tlug-jena.de/kartendienste/ (abgerufen Februar 2024)

TMLNU - THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT (2000): Liste der Bio-
toptypen Thiringens - Anlage 2 zur Mitteilung von obligatorischen Projektinformationen an die Na-
turschutzbehdrden bei Eingriffen in Natur und Landschaft gemaf §§ 6 ff. ThirNatG vom 24.01.2000
(ThdrStAnz Nr. 7/2000 S. 360 — 369).

TMLNU - THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT [Hrsg.](1999): Die Ein-
griffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens. — Erfurt, 51 S.

TMLNU - THURINGERMINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT [Hrsg.](2005): Die Ein-
griffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell. — Erfurt, 12 S.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



